CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
S5 : 13/2006/ND-CP

1 Ha Noi, ngay 24 thang 01 nam 2006

. T i NGHI PINH
- g """"""""""" “Vé xdc dinh gii tri quyen sir dung dat dé tinh vao gla tri tai san

ciia cic t6 chirc dwgc Nhi nwéc giao dit khong thu tién sir dung dit

CHINH PHU

" Cin cir Luat T6 chirc Chinh pha ngay 25 thang 12 niam 2001;
Cin ctr Luat Dét dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can cir Ludt Doanh nghi¢p nha nudc ngay 26 thang 11 nam 2003;

Xét dé nghi ciia B truong Bo Tai chinh,
NGHI PINH :

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Péi twong va pham vi 4p dung

Dét phai x4c dinh gia tri quyén sir dung dit dé tinh vao gia tri tii san cia
t6 chirzc do Nha nuéc giao theo quy dinh tai Nghi dinh nay bao gom:

1. Dét xdy dung tru s& co quan quan 1y nha nwdc, td chirc chinh tri, t&
chirc chinh trj - x3 hoi, t6 chirc chinh tri x& hdi - nghé nghiép, td chirc xa héi,
td chirc xa hdi nghé nghiép, t6 chirc kinh té, t& chirc kinh té - x4 hoi, to chirc
su nghiép cdng (don vi sy nghiép), cong ty nha nude, don vi vii trang nhén
dan, cac t6 chirc khic (sau diy goi chung la té chirc) dwgc Nha nudc giao dat
khong thu tién sir dung dat.

2. Dét duge Nha nudce giao 6 thu tién sir dung dat, nhin chuyén nhuong
quyén sit dung dit ma tién s dung d4t da nop, tién nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat da tra thudc vén ngan sach nha nudc.
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3. Dat do t5 chirc sir dung vao myc dich nghién ciru, thi nghiém, thuc
nghiém vé nﬁng nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thuy san, lam mudi duge Nha
nudc giao dat khong thu tién sir dung dat (tnr truomg hop td chirc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat bing vén khong thude ngéan sach nha muéc).

4. Dit do Hop téc x4 nong nghiep sir dung lam mat bang x4y dung tru s¢
Hop tac x4, sin phoi, nha kho; xay du'ng cdc co sd dich vy truc tiép phuc vu
san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thuy san, lam mubi.

5. D4t rimg phong b, rimg diic dung giao cho td chirc.

6. Dit dugc Nha nude giao cho td chic sit dung c6 thu tidn sir dung dat,
nhimg dugc mién tién st dung d4t theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh
s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 ctia Chinh phd vé thu tién sir
dung dat.

7. D4t nha nudc giao cho cdc doanh nghiép nha nudc sau khi thuc hién cé
phan ho4 khéng thu tién sir dung dat hoidc c6 thu tién st dung ddt nhung dugc
mién tién sit dung dat theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh s& 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 nam 2004 cia Chinh phi vé thu tién sir dung dat.

Piéu 2. Ciin ot xac dinh gid tri quyén sit dung dat
Cin cir @ x4c dinh gia tri quyén sir dung dat 13 dién tich dat va gia dat:

1. Dién tlch dét thudc 361 tugng phal xac dinh gla tri quyén st dung dit
la dién tich dit dang sir dung, duge giao theo quyet dinh cua co quan nha
nude co thim quyén, duge nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét. Trudng
hop dién tich d4t dang sir dung cé chénh léch so vdi dién tich ghi trong quyét
dinh giao d4t, van bin chuyén quyén sir dung dét thi thuc hién xdc dinh gid tri
quyén sir dung d4t theo dién tich thuc t&€ sur dung trén co s& x4dc nhan cua S&
Tai nguyén va Moi truomg.

2. Gia dat dé x4c dinh gia tri quyén st dung dit 13 gia ddt do Uy ban
nhén dan tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong (sau dy goi chung 1a Uy ban
nhan dan cip tinh) ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngay 16 thang 11 ndm 2004 cua Chinh phu vé phwong phap xac dinh gia dat
va khung gia cac loai dat (sau day goi tit I3 Ngh1 dinh s6 188/2004/ND- CP).
Truong hop khi nhan chuyé'n nhugng quyén su dung 44t ma gid d4t thue té
nhin chuyén nhuong, gla dét trang d4u gid quyén sir dung dét cao hon gla dat
do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh thi gid dat dé x4c dinh gia trj quyén sir
dung dit 1a gia dit nhan chuyén nhwong quyén st dung thuc té hodc gia dat
trang déu gia.
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Diéu 3. Quyén sir dung d4t Ia tai sin nha nudc

1. B4t nha nudc giao cho t8 chitc khong thu tién sir dung d4t; d4t nha
nudc giao cho té chitc ¢6 thu tién sit dung d4t nhung dugc mién nop tién sk
dung dat; d&t dugec nha nudc giao ¢6 thu tién st dung d4t, nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat ma tién sir dung dat da nop, tién nhin chuyén
nhugng quyén s dung d4t da tra thudc von ngan sdch nha nudc 12 tai sin cla
nhé nudce giao cho t6 chifc,

2. Gi4 tri quyén si dung d4t 12 gid tri tai san nha nudc, 12 vén ddu tu cha
Nha nudc giao cho té chirc.

3.Viéc diéu chuyén, thu hdi quyén slt dung d4t duge thuc hién theo quy
dinh ctia phdp luat vé d4t dai va phép luat vé quan 1y tai sdn nha nude.

Chuong I
NHUNG QUY DINH CU THE

Piéu 4. Gia dit dé xac dinh gia tri quyén sit dung dat

1. PBat xay dung tru s& co quan, xay dung cong trinh sy nghiép duge xdc
dinh theo gia d4t & do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hinh theo quy dinh tai
Nghi dinh s& 188/2004/ND-CP.

2. b4t ding 1am mit bing san xu4t kinh doanh dugc xdc dinh theo gid
d4t phi nong nghiép (khong phai 12 d4t &) do Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP.

3. D4t diing vao san xudt, nghién ciru thi nghiém vé néng nghiép, lam
nghiép, nuéi tréng thuy sdn, lam mudi dugc xdc dinh theo gid dat néng
nghiép, 1am nghiép (bao gém cé rimg phong hd, rimg dic dung), nudi tréng
thuy sén, 1am mudi do Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP.

Piéu 5, Xac dinh gia tri quyén sir dung d4t

1. Trudmg hop t§ chitc dugc giao ddt khong thu tién sir dung dat, dugc
tang cho quyén sit dung d4t thi gid tri quyén sir dung d4t dugc xac dinh bing
dién tich d4t nhéan v6i gid d4t theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.

2. Trudng hop t6 chitc duge nhd nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat
nhing dugc mién ndp tién st dung dat thi gid tri quyén sir dung d4t duge xac
dinh bang dién tich dat duge giao nhan vdi gid d4t theo muc dich sir dung dat
va thdi han giao dat.
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3. Trudng hop t6 chic st dung ddt trude khi Nghi dinh nay 6 hiéu lyc
thi viéc xac dinh gid tr quyén sit dung d4t duge thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

Dicu 6. Diéu chinh gi4 tri quyén sir dung dit

Cac td chirc phai thye hién didu chinh gia tri quyén sir dung dAt trong gid
tr1 tai san trong cac truémg hop sau:

1. Khi dlen tich dit sir dung c6 thay dbi so vé&i dién tich dét di duroc xac
dinh gia tri quyén sir dung dit do:

a) Thuc hién kiém ké dat dai theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

b) Khi ¢6 quyet dinh caa co quan nha nurde cd thim quyen thu héi, giao
thém hodc chuyén nhucmg, nhin chuyen nhuqmg thém mot phan dién tich dét
do co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh theo quy dinh cia phap lujt.

¢) Céc trucmg hop khéc lam thay ddi dién tich dit do co quan nha nwéc
¢6 thim quyén xdc nhén.

2. Thay d8i muc dich sir dung d4t do co quan nha nudc c6 thdm quyén
quyét dinh.

3. Quyét dinh ctia Thii twéng Chinh phi vé tdng kiém ké, danh gia lai gia
tri ta1 san.

Didu 7. Hach toan gia tri quyén sir dung dat vao gia tri tai san

1. Déi vdi cac 8 chie, co quan nha nudc, 18 chitc chinh tri, t8 chitc chinh
tri x4 hoi, t8 chitc su nghiép cong, don vi luc lugng vii trang, t8 chitc khdc, gid
tri quyén sir dung dat tinh thanh tién 13 gia trj tai san ¢b dinh duoc tinh trong
gia tr] tai san cua co quan, don vi va 14 tai san nha nude tai t6 chic.

2. Dbi véi cong ty nha mude, gia tri quyén sir dung dat dwoc tinh thanh
tién trong gia tr tai san va 13 mdt by phan von ciia Nha nude giao. Cong ty ¢6
trach nhiém bao toan dién tich va thuc hién quan !y theo quy dinh cla phdp
luat vé quan 1y tai san nha nudc.

3. Giatri quyen sir dung dat dugce hach todn vao gid tri tai san va theo ddi
thanh mdt myc riéng trong sd sach ké toan theo quy dinh clia phdp luat vé
hach todn k€ todn; dién tich d4t, hé so vé ddt duge ghi chép, theo dai trén sé
tai sdn cta té chie, don vi.

Piéu 8. Thu héi va chuyén nhwong quyén sit dung dat

1. D4t giao cho t4 chitc khong thu tién sit dung dét s& duge thu héi va cho
chuyén nhuong quyén st dung &4t trong cic trudng hop saw:
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a) Sir dung sai muc dich, d6i du do bd tri, sdp xép lai tru s& 1am viéc.

b) Phéi di ddi tru s& lam viéc, co s& hoat dong su nghiép, co sd san xuit
kinh doanh (goi chung la try s& lam viéc) theo quy hoach do 6 nhiém méi
trudng.

2. Viéc chuyén nhuong chi dugc thue hién khi duge phép thay d6i muc
dich s dung dt sang d4t &, ddt nong nghiép, d4t phi nong nghiép dung [am
mat bang san xudt kinh doanh theo quy dinh cta phap luat vé d4t dai.

a) Thu wéng Chinh phl quyét dinh hodc theo phin cdp cia Chinh phi,
Bo tnréng Bo Tai chinh quyét dinh thu héi tai san bao gém ca quyén st dung
ddt cia cdc td chirc do trung vong quan 1y d€ bdn tai sdn bao gém ca quyén sit
dung d4t (giao ddt cd thu tién sir dung d4t hodc cho thué dat) cho bén nhan
chuyén nhugng.

b) Cha tich Uy ban nhéan dan c4p tinh quyé&t dinh thu héi tai sdn bao gém
cd quyén sir dung d4t ctia cdc t6 chic do dia phuong quan 1y d€ ban tai san
bao gbm ca quyén sir dung dAt (giao d4t c6 thu tién sir dung dét hodc cho thue
dat) cho bén nhan chuyén nhuong.

3. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat, bin tai sin gin lién voi dat,
dugc thyc hién chll y&u bang hinh thitc ddu gid hoic theo quyét dinh cla co
quan nha nude ¢d thdm quyén (ban chi dinh).

Toan b6 tién chuyén nhuong quyén sir dung d4t phai ndp vao ngan sich
nha nudc theo quy dinh cia phédp luat ngén sich nha nudc. Trudng hop phai
ddu tr xay dung tru s& mdi (do phai di doi, do phai bd tr{ sép xép lai tru sd
lam viéc) thi dugc st dung tién chuyén nhugng quyén sir dung ddt dé thuc
hién du 4n ddu tr duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét; viéc quin
ly, cdp phét phai theo ding quy dinh hién hanh vé quan 1§ ngudén von ngan
séch nha nudc trong dau tu xay dung co ban.

Chuong Hi
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 9. Trinh tu xdc dinh gid tri quyén si¥ dung dat duoc thuc hién
nhu san:

1. T4 chic dang sit dung dat theo quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh nay lap
bdo cdo viéc st dung d4t v&i S¢ Tai chinh tinh, thanh phd truc thuéc Trung
uong noi 8 chitc dang sir dung dat va gui kém theo gifly chiing nhan quyén st
dung d4t; trudng hop chua ¢ Gidy chiing nhdn quyén sir dung d4t thi gl céc
van ban c6 lién quan dén quyén sir dung d4t (quyét dinh giao d4t, bién ban ban
giao ddi, ban giao ca sd san xudt kinh doanh, tru s& lam viéc); trudng hop
khong c¢6 gidy t& chimg minh quyén sir dung dat thi phai 1am thu tuc xdc lap
quyén sir dung dit theo quy dinh cta phédp luat dat dai.
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2. Can cr bdo cdo va hé so cha 16 chitc giri dén; can o vio gia d4t do Uy
ban nhan dan cdp tinh ban hanh, S& Tai chinh cho tri, phéi hgp véi cdc nganh
¢6 lién quan xdc dinh gid tri quyén sir dung dét tinh vao gi4 tri ti san clia 18
chic. Van ban xé4c dinh gid i quyén st dung dét duge 14p thanh 04 ban (d6i
voi t6 chirc thude trung wong quan 1y) va 03 ban (d8i véi td chirc thude dia
phuong quan ly) dé gt cho cdc co quan sau:

a) 01 bén do S& Tai chinh hru.
b) 01 bén giri t6 chijc sit dung dat.

¢) 01 ban giri Bo, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu, t6 chic
khdc & trung vong 12 co quan chi quan cdp trén cla té chic (d6i véi t6 chitc
sit dung dét thuoc trung wong quan 1y), gl S&, Ban, nganh, Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xi, thanh phé thudc tinh (d6i vé6i 16 chic thudc dia phuong
quan 1y).

d) 01 ban g B Tai chinh (Cuc Quan 1y cong san) d6i véi t8 chic st
dung dit thudc trung vong quan Iy.

3. Can ¢ vao gid tri quyén sir dung d4t dugc xdc dinh theo khoan 2 Pidu
ndy, t8 chifc st dung d4t thuc hién hach todn gid tri quyén sir dung dat vao gid
tri tai san cda t8 chitc vdo vén nha nudc giao cho 16 chic theo quy dinh cla
ché d6 k& todn thong ké hién hanh.

Diéu 10. Thoi han xdc dinh gia tri quyén st dung dat

1. Viéc xdc dinh gié tri quyén sir dung d4t wong ldn ddu tién theo quy
dinh tai Nghi dinh ndy dugc hoan thanh trudc ngay 31 thdng 12 nam 2007.

2. Viéc diéu chinh gi4 tri quyén st dung d4t quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh
nay dugc thue hién theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢6 thdm quyén.

Piéu 11. Quan Iy gia tri quyén sir dung dit ciia céc to chirc duge giao
dat khong thu tién sir dung dat, giao dit cd thu tién siv dung dit, nhung
dugc mién nop tién sir dung dat

1. Hang nam khi c6 sy thay d6i vé dién tich ddt s dung hodc thay ddi
muc dich sir dung d4t thi té chitc phéi bdo cdo vdi SO Tai chinh tinh, thanh phé
truc thude Trung vong.

2. Can cif vao bdo cdo clia cdc t6 chirc; cin cit quyét dinh diéu chinh gia
dt, quyét dinh ban hanh gid d4t, S& Tai chinh thuc hién di€u chinh lai gid tri
quyén sir dung dét cho t8 chic theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 9 Nghi dinh
nay.
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Diéu 12. Trach nhi¢m ciia cdc t§ chirc tryc tiép quan Iy, sir dung d4t
I. Quan 1y, sir dung dat dung myc dich, diing dién tich duoc giao.

2. X dinh gi tri quyén sir dung d4t 32 theo dai hach todn trén sb sach ké
toan va diéu chinh gia tri quyén sir dung dt theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop trong cing mét khudn vién d4t hodc trong cing mot ngoéi
nha nhung ¢6 nhiéu t6 chic cling sir dung thi t6 chitc nao duoc giao quin Iy
khuon vién dat, t8 chitc d6 c6 trach nhi¢m xéc dinh gid tri quyén sir dung d4t
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Thu truémg, ngudi ding du td chirc, Téng giam ddc, Giam déc cac
cong ty nha nuéc dang tryc tiep quan 1y, sir dung dét co trach nhiém bio toan
quy dét dugc giao. Nghiém cam viée sir dung dit vao muc dich khac trai quy
dinh. Moi trudmg hop sit dung dit sai myuc dich ho3c dé xay ra cac thét thoat
vé dat dai nhu; dé cac c4 nhan l4n chiém trai phép, tir chia cho cdc ca nhan
lam nha &, sir dung dit khong diung muc dich: cho thué, cho muon thi phai thu
héi va cdc cd nhan c6 lién quan phai chin xit 1y theo quy dinh cta phap tuét.

Piéu 13. Trach nhiém cta cic Bj, co quan ngang B, co quan thuje
Chinh phi, co quan Trung wong ciia cic doan thé, Uy ban nhin dan cip
tinh

1. Huéng dan cic co quan, don vi, cong ty nha nuéc thuGe cép minh
quan ly thyc hién viéc x4c dinh, diéu chinh hach toén gia tri quyén sir dung
dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Kiém tra tinh hinh quan ly, sir dung dit cua cac t6 chirc, cac cong ty
nha nuée thuée cdp minh quan ly. X 1y theo thim quyén hodc trinh cép cé
thdm quyén xir Iy d6i voi nhimg sai pham trong viéc quan ly, sir dung dat dai
theo quy dinh ctia phdp luét.

Piéu 14. Trich nhiém cia B§ Tai chinh

Huéng dan, ki€m tra cac B, co quan ngang B, co quan thudc Chinh
phu, co quan Trung wong cua cac doan thé, Uy ban nhin dan cdp tinh, cdc t§
chitc sir dung ddt trién khai thye hi¢n Nghi dinh nay.

Pidu 15. Trich nhiém cia Bj Tai nguyén va Méi trurong

1. Huéng dén xr Iy nhimg vudng méc vé xdc 1ap quyén sit dung ddt cla
t6 chiic.

2. Trong pham vi chic néng, nhiém vy, quyén han ciia minh cé trach
nhiém phoi hgp vdi BO Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh nay.
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_ Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 16, Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, k& tir ngay
dang Cong bao. Cac quy dinh trudce day trai véi Nghi dinh nay déu bai bo.

Piéu 17. Cac Bo trudng, Thu truong co quan ngang Bo, Thil trudng co
quan thuéc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhin dén céc tinh, thanh phd truc
thuéc Trung wong va Tha tnréng cac co quan ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUGNG

Noi nhdn:
- Ban Bi thu Trung wong Ding;
- Thii twéng, cdc Phé Thu tudng Chinh phu;
- Cic BY, co quan ngang Bo,
cd quan thuge Chinh phd;
- HDND, UBND céc tinh,
thanh phd truc thude Trung wong;
- Van phong Trung vong va cdc Ban cla Péng;
- Van phong Cha tich nudc;
- Hoi déng Dan toc va cic Uy ban ctia Quéc hoi;
- Van phong Qudc hoi;
- Toa 4n nhan dan t6i cao;
- Vién Kié€m s4t nhan dan 16i cao;
- Co quan Trung uong cia cic doin thé;
- Hoc vién Hanh chinh quéc gia;
- VPCP: BTCN, TBNC, cdc PCN, BNC,
Ban Diéu hanh 112,
Ngudsi phit ngén cta Thd nedng Chinh ph,
cic Vu, Cuc, don vi true thude, Cong bdo;
- Luu: Van thy, NN (5b), C M5 -




