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Can ctr Luat TS chire Chinh phu ngdy 25 thang 12 nam 2001;
Can cir Luat Dit dai ngay 26 thang 11 nim 2003;
Cén cr Phap 1énh Gia ngay 26 thang 4 nam 2002;
Xét dé nghi ctia B trudmg BO Tai chinh,
NGHI DINH :

) Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh thu tién thué dit, thué mat mrde khi:

1. Nha nuéce cho thué dat.

2. Chuyén tir hinh thirc dwgc Nha nude giao dit sang cho thué dat.
3. Nha nudc cho thué mét nudée.

Piéu 2. Doi twong thu tién thué dit, thué miit nwéc

1. Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dit hang nim trong cac trudng
hop sau day:
a) Ho gia dinh, c4 nhan:
- Thué dit dé san xuat ndng nghiép, 14m nghiép, nuéi tréng thuy san, lam
mudi.

- C6 nhu cau tiép tuc sir dung dién tich dit nong nghiép vuot han mirc
dugc giao trude ngay 01 thang 01 ndm 1999 ma thoi han sir dung dat da het
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 67 ctia Lut Pat dai 2003.



- Su dung dit néng nghiép vuot han muc giao dit tir ngay 01 thang 01
nim 1999 dén trudc ngay Luat Dit dai 2003 c6 hiéu luc thi hanh, trir dién tich
d4t do nhan chuyén quyén sir dung dt.

- Thué dit lam mat bang xay dung co s& san xudt, kinh doanh; hoat déng
khoang san; san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gbm.

- Str dung dit dé x4y dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh.

- Ho gia dinh, ca nhén khong tric tiép san xuit nong nghiép, 1am nghiép,
nuoi trong thuy san, lam mudi dugc giao dit khong thu tién st dung dat phai
chuyén sang thué dit theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 82 Luit Dit dai 2003.

b) Té chirc kinh té thué dat dé thuc hién du an du tu san xuit nong
nghlep, 1am nghiép, nubi trong thuy san, lam mudi; 1am mit bang x4y dung
co s& san xuét, kinh doanh; xdy dung cdng trinh cdng cdng c6 myc dich kinh
doanh; xdy dung ket ciu ha ting dé chuyén nhugng hodc cho thué; hoat dong
khodang san, san xut vat liéu xay dung, 1am d6 gém.

¢) Doanh nghiép nha nudc da duge nha nudc giao d4t khéng thu tién sir
dung dit dé sir dung vao muyc dich san xuit ndng nghiép, 14m nghiép, nudi
trong thuy san, lam mudi trude ngay 01 thang 01 nam 1999 phai chuyén sang
thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 73 Luat Dit dai 2003.

d) T4 chirc kinh té duoc nha nudc glao dat co thu tién str dung dat va da
ndp tién sir dung dat hodc nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat va da tra tién
nhan chuyen nhuong quyeén sir dung dat ma tlen str dung dét d3 nop, txen nhéin
chuyen nhuong quyen str dung dat da tra thudc vén ngan sach nha nudc; tb chue
kinh té (a8 mua tai san thanh ly, hoa gi4, nhugng ban do pha san, hét nhu cau st
dung gin véi dat chura ndp tién str dung dét duoc chuyén sang thué dit.

d) Céc truomg hop khac do Thil tuéng Chinh phu quyét dinh theo d& nghi
cua Bé trudng, Thu trudng co quan ngang Bd, co quan thudéc Chinh phi, Chu
tick Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong.

2. Nha nudc cho thué dat, thué mit nude thu tién thué hang nam hoac
thu tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué dat, thué mat nudc trong cac
truong hop sau day:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chirc, c4 nhin nudc ngoai
thué dét dé thuc hién du an diu tu san xuit ndng nghiép, lam nghiép, nudi
trong thuy san, lam mudi; 1am mat bang xay dung co s san xuét, kinh doanh;
xdy dung c6ng trinh cdng cdng c6 muc dich kinh doanh; xay dung két cau ha
ting dé chuyén nhuong hodc cho thué; hoat dong khodng san, san xXuft vat
liéu xay dung, lam d6 gém; x4y dung nha & dé ban hodic cho thué.



b) T6 chirc nudce ngoai 6 chirc ning ngoai giao, té chirc phi chinh pha
thué dat dé xay dung tru s& lam viéc.

¢) T4 churc kinh té, ho gia dinh, c4 nhin; ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chirc, cd nhan nudc ngoai thué mit nudc, mit bién khéng thudc cic
nhém dat quy dinh tai Diéu 13 Luat Pat dai 2003 dé thuc hién dy an dau tu.

d) Cac trudong hop khac do Tha tuéng Chinh phtt quyét dinh theo dé nghi
cta B9 truong, Thu trudng co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, Chu
tich Uy ban nhéan dén céc tinh, thanh phd truc thudc Trung vong.

Piéu 3. Poi twong khong thu tién thué dat

1. Ngudi duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét theo quy
dinh tai Diéu 33 Luat Dat dai.

2. Nguéi duge Nha nudc giao dit ¢6 thu tién st dung dét theo quy dinh
tai Diéu 34 Lut Dét dai.

3. T8 chitc, c4 nhan st dung dit xay dung két cdu ha ting sir dung chung
trong khu cong nghiép theo quy hoach dugc cép c6 tham quyén phé duyét.

4. T chitc, c4 nhan duge phép thim do, khai thic khoang san ma khong
sir dung 16p dat mit va khong lam anh hudng dén viée sir dung 16p dét mat thi
khong thu tién thué dat dbi voi dién tich khong sir dung trén mat dat.

o C‘hu'(rng I} ) ) ]
QUY PINH CU THE VE TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Diéu 4. Pon gia thué dit

1. Pon gia thué @it mot nim tinh bang 0,5% gia dét theo muc dich st
dung dét thué do Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau
déy goi chung 1a Uy ban nhan dén cip tinh) ban hanh theo quy dinh ctia Nghj
dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cta Chinh phu vé
phuong phap xac dinh gid dat va khung gid cic loai dat.

2. Béi véi dat thude d6 thi, trung tim thuong mai, dich vu, diu médi giao
théng, khu dan cu tdp trung c6 kha ning sinh lgi déc biét, cé loi thé trong viéc
st dung dAt lam mat béng san xuét kinh doanh, thuong mai va dich vy, thi can
ctr vao thuc té dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh ban
hanh don gia thué dit cao hon don gia theo quy dinh nhung t6i da khong qua
04 1an don gia thué dit quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.



3. P4t & ving siu, ving xa, vung ndi cao, hai dao, vung ¢ didu kién
kinh t& - x4 hoi kho khin, ving c6 d1eu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho

khén; dét st dung vao muc dich san xuét ndng nghiép, lam nghiép, nudi tréng
thuy san, lam mudi, dat sir dung lam mat bing san xuét kinh doanh cua du 4n
thudc linh vire khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu, thi

Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh ban hanh don gia thué dat thaP
-hon don gia thué dét theo quy dinh, nhung muirc gia cho thué d4t thip nhat
bang 0,5 14n don gid thué dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Pon gia thué dit trong truong hop dAu gia quyen str dung dat thué
hoiic diu thau du 4n c6 sir dung dét thué 1a don gia tring d4u gia.

Piéu 5. Khung gia thué mit nwéc

1. Mit nudce khong thudc pham vi quy dinh tai Piéu 13 Luét Dét dai 2003,
khung gia thué dugc quy dinh nhu sau:

~ a) Dy 4n sir dung mat nuéc cb dinh : tir 10.000.000 ddng dén 100.000.000
dong/km?*/nam.

b) Dy 4n s dung mdt nudc khong ¢ dinh : tir 50.000.000 dong dén
250.000.000 ddng/km?*/nim.

2. Gia thué mit nudc cia timg du 4n do Chu tich Uy ban nhén dén cdp
tinh quyét dinh; trudmg hop mit bién thué thudc dia giéi hanh chinh cta tir hai
tinh, thanh pho tryc thugc Trung wong trd 1én thi Ch tich Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong thong nhit gia thué mét nudc; néu khong
théng nhét dugc thi béo cdo Thu tuéng Chinh pht quyét dinh.

3. B6 Tai chinh hudéng dan xac dinh tién thué mit bién dbi véi cac du 4n
khai thac dau khi & 1anh hai va thém luc dia Viét Nam.

Diéu 6. Xic dinh don gia thué dat cho timg dir 4n cu thé

1. Céan cu gia d4t do Uy ban nhéan dén cép tinh ban hanh theo quy dinh
cia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cta Chinh
phua vé phuong phép x4c dinh gia dat va khung gid céc loai dat; can cu don
gia thué dat quy dinh tai Diéu 4 Nghj dinh nay; Uy ban nhan dén cAp tinh ban
hanh don gia thué dat cho timg loai dét, loai d6 thi, loai x4, khu vuc, loai
duong phd, vi tri, hang dit.

2. Can ctr vao don gia thué dit do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh:

a) Giam dbc S& Tai chinh quyét dinh don gia thué dat cho timg du 4an
cu thé d01 véi trudng hop té chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai , td chirc, ¢4 nhan nudc ngoai thué dit.



b) Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh don gia thué dat cho
timg du 4n cu thé dbi véi ho gia dinh, c4 nhén thué dét.

Truong hop cé y klen khac nhau vé don gia thué dit gifra ngudi thué dat
véi co quan c6 thim quyén quyet dinh gia thué dit thi quyet dinh giai quyét

ctia Cht tich Uy ban nhan dén cép tinh 14 quyét dinh cudi cing.
Piéu 7. Xac dinh tién thué dit, thué mat nwée

1. Tién thué dat, thué mat nude thu mot ndm bing dién tich thué nhan
véi don gia thué dat, thué mét nudc.

2. Tién thué dét, thué mat nudc duoc thu ké tir ngay co quyet dinh cho
thué dit, thué mit nudc ciia co quan nha nudce c6 thim quyen truong hop
thoi diém ban giao dAt, mat nudc trén thuc dia khéng dang vdi thoi diém ghi
trong quyét dinh cho thué dét, thué mat nudc thi thu tién thué dét, thué mit
nude theo thoi diém ban giao dat, mit nude.

3. Nguoi dugc Nha nudce cho thué dit ma ‘mg trudc tién bdi thuong dt,
hd tro dét thi duoc trir vao tlen thué dét phai ndp; trudong hop dén hét thoi han
thué dat ma chua trir hét tlen boi thudng dét, hd tro dat thi duge trir vao thoi

han dugc gia han thué dit tiép theo.

Trudng hop hét thoi han thué dit, Nha nudc thu hdi dét thi tién bdi
thuong dat, ho tro dat chua trir hét vao tién thué dat, dugc boi thuong theo
quy dinh cua phép luét vé boi thuong, ho trg khi Nha nudc thu hoi dat.

Diéu 8. Théi gian 6n dinh don gid thué dat, thué mit nwée

1. Pon gié thué d4t cia mdi du én dugc én dinh 05 nam. Hét thoi han én
dinh, Giam déc S& Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan dan cp huyén diéu chinh
don gi4 thué dét 4p dung cho thoi han tiép theo. Pon gia thué dét 4p dung cho thoi
han tiép theo duoc diéu chinh theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 6 Nghi dinh nay.

2. Pon gia thué mit nudc ctia mdi du an duoc én dinh 05 nam. Hét thoi
han 6n dinh, Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh diéu chinh don gia thué mat

nudce ap dung cho thoi han tiép theo. Pon gi4 thué mit nude ap dung cho thoi
han tiép theo dugc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. Diéu chinh don gia thué dat, thué mit nudc trong cac trudng hop sau day:

a) Du an da thuc hién thu tién thué dét, thué mat nuéc hét thoi han 6n
dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

b) Du an thay dbi muc dich str dung dit thué thi thyuc hién diéu chinh lai
don gid thué theo muc dich str dung mdi tai thoi diém thay d6i muc dich st
dung dat.



4. Viéc didu chinh don gia thué dat, thué mit nude khdng ap dung cho
cac truong hop:

a) Tai thoi diém Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh diéu chinh don gia
thué dét, thué mat nudc, chua hét thoi gian 6n dinh don gia thué trir trudng
hgp quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghj dinh nay.

b) Du 4n tra tién thué dét, thué mat nudc 01 lan cho ca thoi han thué ma
tai thoi didm Chu tich Uy ban nhan dan c4p tinh diéu chinh don gia thué dat
thué mat nudc dad xac dinh xong don gia thué dét, thué mat nude, di nop tién
thué dat, thué mit nudc.

Didu 9. Ap dung don gia thué dit, thué mit nuée

1. Dy 4n thué dét, thué mt nudc tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 thi ap
dung don gia thué dat, thué mat nudc quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6
Nghi dinh nay.

2. Dy an thué dat, thué mat nude trude ngay 01 thang 01 nim 2006 ma
ndp tién thué dit, thué mit nude hang ndm, thi nay xé4c dinh lai don gia thué
theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5, Diéu 6 Nghij dinh nay va dugc ap dung ké tir
ngay 01 thang 01 nam 2006.

3. Céc truong hop thué dat, thué mit nude trude ngay Nghi dinh nay cé
hiéu lyc ma d3 ngp trudc tidén thué dét, thué mat nudc cho nhiéu nam, thi
trong thoi han dd nép tién thué dat, thué mat nudc khong phai xac dinh lai
don gia thué dit, thué mit nudce theo quy dinh clia Nghj dinh nay. Hét thoi
han d3 ndp tién thué dit, thué mit nudc thi xac dinh lai don gia thué dét, thué
mit nude cla thoi gian tiép theo, theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Céc truong hop thué dét, thué mit nudc trude ngay Nghi dinh nay cé
hidu Iuc da ndp tién thué dét, thué mit nude 01 lan cho ca thoi gian thué dit,
thué mat nudce thi khéng xéac dinh lai don gia thué d4t, thué mit nudce theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

5. Cdc trudng hop da dugce cac co quan c6 thdm quyén cho phép ding
gia tri quyén sir dung dét thué (tién thué dt, thué mit nudc) gop von lién
doanh, lién két trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi khong diéu chinh
theo quy dinh cua Nghj dinh nay. Hét thoi han gép vén lién doanh, lién két
bing gia tri quyén st dung dat thi _phai xé4c dinh lai don gid thué dat, thué mit
nudc theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5, Diéu 6 Nghi dinh nay.

Pitu 10. Chuyén tir giao dit sang thué dat d6i véi hd gia dinh, ca nhin

1. HY gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat ndng nghiép trong han
muc dugc phep chuyén muc dich st dung dét sang muc dich san xut kinh
doanh phi néng nghi¢p ma lya chon hinh thic thué dat, thi duoc trir gia tri
quyén sk dung dit nong nghiép vao tién thué dat phai ndp, nhung mirc dugc
trir khéng dugc vuot qua sb tién thué dt phai nop.



2. Ho gia dinh, cé nhan dugc Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat
hodc nhén chuyen nhugng quyen sir dung dit cia nguoi st dung dat hop
phéap, nay chuyen sang thué dét, thi duoc trir gia tri quyén st dung dt tinh
theo gia dit theo muc dich sir dung dat dugc giao, muc dich sir dung dét khi
nhan chuyén nhuong vao tién thué dit phai nép, nhung mirc duge trir khong
dugc vugt qua sé tién thué dét phai ndp.

Diéu 11. Chuyén tir giao dit sang thué dat ddi véi td chire

1. Tb chire duoc giao d4t ¢6 thu tién sir dung dAt ma tién sir dung dat a3
nop khong cé nguon goc tir ngén sach nha nudce nay duogc phép chuyén muc
dich sir dung dét sang muc dich san xuét kinh doanh phi néng nghiép ma lya
chon hinh thtrc thué dét, thi dugc trir gid trj quyén sir dung d4t vao tién thué dat
phai ndp, nhung mire dugce trir khéng dugce vurot qua sb tién thué dit phai ndp.

2. Té chirc duoc giao dit khong thu tién str dung dat dwoc phép chuyén
muc dich str dung dit sang muc dich san Xuét kinh doanh phi néng nghiép ma
lya chon hinh thirc thué dat thi ndp tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 4,
Diéu 6 Nghi dinh nay.

3. T4 chirc nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat hop phép ma tién
nhan chuyen nhuong da tra khong c6 ngudn goc tir ngén sach nha nudc nay
chuyén sang thué dat, thi duoc trir gia tri quyén sir dung dit tinh theo gia dét
tai thoi diém chuyén sang thué dat vao tién thué dit phai ndp, nhung mirc
duoc trir khong dugce vuot qua sb tién thué dét phai ndp.

Pidu 12. Xdc dinh tién bdi thudng dit, hd tro dit, gia tri quyén si
dung dit dwoc giao, do nhin chuyén nhueng dirge trir vio tién thué dat

1. Tién bbi thuong dat, hd trg dét dugc trir vao tién thué dat phai ndp quy
dinh tai khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh nay dugc tinh theo gia dat tinh bdi thuong
tai thdi diém trir tién boi thudng dat, ho trg dat cua loai dat cung muyc dich st
dung véi dat da bdi thudng, hd trg do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh.

2. Gia t+ quyén sir dung dit duoc giao, do nhin chuyén nhuong quyen

sir dung dat dugc trir vao tién thué dat phai ndp quy dinh tai biéu 10, Piéu 11
Nghi dinh nay dugc tinh theo gla ctia loai dat duoc giao, loai dat khi nhan

chuyep nhuong tai thoi diém chuyén tir giao dét sang thué dét do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh.

o Chwowgm ,
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUCGC
Pitu 13. Nguyén tic thirc hién mién, giam tién thué dit, thué mit nuéc

1. Dit thué, mit nudc thué dé thuc hién du an dau tu thudc déi tirong
duoc mién, giam tién thué dat, thué mét nudce thi dugc thuc hién theo timg du
an dau tu.



2. Trong truong hop dat thué, mit nuéc thué thude d6i turong duoc huong
c4 mién va giam tién thué dit, thué mat nudc thi chi dugc huorng mién tién
thué dit, thué mit nudc; trudng hop dugc hudng nhiéu mirc giam tién thué
d4t, thué mit nude khac nhau thi duge hudng mire giam cao nhét.

3. Khéng ap dung mién, giam tién thué dét trong trudng hop diu gia
quyén st dung dét dé cho thué dit.

4. Mién, giam tién thué dét, thué mat nudc theo quy dinh tai biéu 14,
Piéu 15 Nghi dinh nay chi dugc thue hién truc tiép voi dbi tuong dugc thué
va tinh trén sb tién thué dét, thué mit nudc phai nop.

5. Du 4n dang hoat ddng ma duoc wu déi vé mién, giam tién thué dét, thué
mit nudc cao hon quy dinh ctia Nghi dinh nay thi dugc hudng murc vu déi cho
thdi gian con lai; trudng hop mitrc wu di thap hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi
dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay ctia thoi han wu déi con lai.

Diéu 14. Mién tién thué dat, thué mit nuwéc
Mién tién thué d4t, thué mit nuéc trong cac truong hop sau:

1. Du 4n d4u tu thude linh vuc dic biét khuyén khich dau tu duoc dau tu
tai dia ban kinh té - x3 hoi dic biét khé khan.

2. Du 4n sir dung dat xay dung nha chung cu cho cong nhén cia cac khu
cong nghlep theo du an duogc cdp co tham quyén phé duyet bao gdm ca gia
ban hodc gia cho thué nha, trong co cdu gia ban hodc gia cho thué nha khéng
c6 chi phi vé tién thué dét; du 4n st dung dét xdy dung ky tic x4 sinh vién
bang tién tir ngan sach nha nudc, don vi duge giao quan 1y sir dung cho sinh
vién ¢ chi dugce tinh thu phi du trang trai chi phi phuc vy, dién nudc, chi phi
quan ly va chi phi khac ¢6 lién quan, khong duge tinh chi phi vé tién thué dét
va khéu hao gia tri nha; du 4n sir dung dét xay dung cong trinh cong cong co
muc dich kinh doanh (x3 héi hod) thudc linh vuc gido duc, y té, vin hod, thé
duc, thé thao, khoa hoc - cong ngheé.

3. Trong thoi gian xdy dung theo du an duogc cip c6 thim quyen phé
duyét; trudong hop du an co nhxeu hang muc cong trinh hodc giai doan xay
dung ddc 14p vé6i nhau thi mién tién thué theo timg hang muc hodc giai doan
xay du’ng doc lap do; truong hop khéng thé tinh riéng duoc ting hang muc
hodc giai doan xdy dung doc 14p thi thoi gian xdy dung dugc tinh theo hang
muc cong trinh cé ty trong vdn 16n nhat.

4. Ké tir ngay xay dung hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong, cu thé nhu sau:

a) Ba (3) ndm d01 v6i du an thuge Danh muc linh vuc khuyén khich du
tu; tai co s& san xuat kinh doanh méi cta td chire kinh té thuc hién di doi theo
quy hoach, di d&i do 6 nhiém méi truong.



b) Bay (7) nam ddi véi du 4n dau tir vao dia ban ¢ diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan; du &n thuéc Danh muc linh vuce dédc biét khuyén khich dau tu.

¢) Mudi mét (11) nam dbi v6i dur 4n ddu tu tai dja ban c6 diéu kién kinh
té - xd hoi dic biét khé khin; dy én thude Danh muc linh vye khuyén khich
dAu tu duoc dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

d) Mudi lam (15) nim dbi véi du an thude Danh muc linh vye khuyén khich
dau tu duoc dau tu tai dia ban co didu kién kinh té - xa héi dac biét khd khan.

Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyen khich
dau tu, dia ban c¢6 diéu kién kinh té - x3 hoi kho khan, dia ban co didu kién
kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

5. Du 4n dang sir dung dét dugc giao khi chuyén sang thué dit, néu du an
d6 thudc ddi tuong duoc mlen tién thué dat, thué mét nudce theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 3, khoan 4 D1eu nay thi dugc mién tién thué dét cho thoi gian
con lai cta thoi han dugc mién tién thué dat.

6. Du an gdp kho khéan phai tam ngimg x8y dung, tam nging hoat dong
duoc mién tién thué dat, thué mat nudce trong thdi gian tam ngimg xdy dung
co ban, tam ngimg hoat dong theo sy x4c nhén cla co quan cap gidy phép déu
tur hoac cip dang ky kinh doanh.

7. Dy én xdy dung tru s¢ lam viéc cua cac co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh sy nudc ngoai va co quan dai dién cta t6 chirc quéc te tai Viét Nam
theo diéu udc qudc t& ma Viét Nam 1a thanh vién hoic theo nguyén tic c6 di c6 lai.

8. Céc trudng hop khac do Thi tudng Chinh phit quyét dinh theo dé nghi
cua Bo trudng, Thi trudng co quan ngang B, co quan thudc Chinh pha, Chu
tich Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

A o A I’y A A - ,
Dieu 15. Giam tién thué dat, thue mat nuwéc
Giam tién thué dé:, thué mét nudce trong céc truong hop sau:

1. Thué dat dé sir dung lam mit bang san xut kinh doanh dbi véi hop tac
xd dugc giam 50% tién thué dat.

2. Thué dét, thué mat nuéc d& sir dung vao muc dich san xuét nong
nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam muéi ma bi thién tai, hoa hoan
lam thi€t hai dudi 40% san lugng dugc xét glam tién thué tuong tmg; thiét hai
tir 40% trér 1én thi duoc mién tién thué dbi véi nam bj thiét hai.

3. Thué dat, thué mat nudc dé sir dung vao muc dich san xuat kinh doanh

ma khéng phai la san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam
mudi khi bj thién tai, hoa hoan, tai nan bat kha khang thi dugc giam 50% tién

thué dat, mit nuéc trong thoi gian nglng san xuat kinh doanh.
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4. D4t thué thudc du &n xay dung tru s& 1am viée cia céc co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh sy nudce ngoai va co quan dai dién cua t6 chirc qudc
t€ tai Viét Nam theo diéu u6c qudce té ma Viét Nam 1a thanh vién hoic theo

nguyén tic c6 di c6 lai.

5. Céc trudng hop khac do Thu tuéng Chinh phil quyét dinh theo d& nghj
ctua B§ truong, Thu trudng co quan ngang B, co quan thudc Chinh phd, Chu
tich ij ban nhan din céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

Picu 16. Thim quyén quyét dinh mién, giam tién thué dat, thué mit nwéc

Co quan thué cin cu vao hé so dia chinh kem theo gidy to chimg minh
thude ddi tugng duoc mién, giam tién thué dat thué mét nudc quy dinh tai
biéu 14, D1eu 15 Nghij dinh nay dé xéc dinh sb tlen thué dat, thué mat nudc
phai ndp, sb tién thué dat, thué mit nudc duoc mién, giam.

Cuc truong Cuc thue quyet dinh mién, giam tién thué dét, thué mit nudc
d6i véi t& chire kinh té; t chirc, c4 nhan nudce ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu
& nudce ngoai thué dit.

Chi cuc trudng Chi cuc thué quyét dinh mién, gidm tién thué dét, thué mat
nude ddi véi ho gia dinh, c4 nhan thué dat.

Chuong IV
THU NOP TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Piéu 17. Trinh tw xdc dinh tién thué dit, thué mit nwéc
1. Bbi vdi trromg hop thué dat, thué mat nude méi:

a) H6 so dia chinh vé thué dit do Van phong déng ky quyén st dung dit hodc
co quan tai nguyén va moi truong gui den quyét dinh gxa cho thué dat, thué mit
nude cia Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh, Gidm déc S& Tai chinh hodc Chu

tich Uy ban nhan dén cap huyén 14 ciin ¢ d& co quan thué xac dinh sb tién thué
d4t, thué mat nuée ma td chirc, hé gia dinh, ca nhan phai nép.

b) Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc dt hd so dia
chinh do Vian phong ding ky quyén sir dung dét hoic co quan tai nguyén va moi
trudng glri dén, co quan thué phai thuc hién:

- Kiém tra hd so (sb lidu) dia chinh, xé4c dinh s6 tién thué dit, thué mat
nuéc phai ndp; viét thong bio tién thué dat thué mat nuée gui dén ngudi cé
nghia vu phai ndp; thong bao phai ghi rd s tién thué ndép mét lin cho toan bd
thoi gian thué hoic tién thué ndp hang nam, thoi gian ndp va cac ndi dung
khéc theo quy dinh ctia B§ Tai chinh. Trudng hop chua di co s& dé xac dinh
s6 thu tién thué dét, thué mat nude thi trong thdi han 10 ngay lam viée ké tir
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ngay nhan duo'c hé so, co quan thué pha1 thdng bao bang vin ban cho co quan
giri hd so dé bd sung; sau khi c6 du hd so dja chinh thi thoi han hoan thanh 1a
sau 05 ngdy lam viéc dugc tinh tir ngay nhan da hd so b sung.

- Lap hd so theo dai thu ndp tién thué dat, thué mit nude theo miu do B
Tai chinh quy dinh; giri thong bao ndp tién thué dat, thué mit nwdc cho ngudi
cé nghia vy ndp tién thué dit, thué mit nudc.

2. Déi véi truong hop dang sir dung dat thué, mit nude thué trudc ngiy
Nghi dinh nay c6 hi§u lyc ma thudc trudng hop thué quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh ndy; co quan thué cin cir don gia thué dat hién
hanh téng hop, bdo cao S& Tai chinh d& chu tri, phdi hop véi cac nganh lién
quan quyét dinh diéu chinh don gié thué dat, thué mgit nuée theo quy dinh clia
Nghi dinh ndy. Cin cir vao quyét dinh ciia Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh,
Giam d6c S& Tai chinh hodc Chu tich Uy ban nhan dén cép huy¢n vé diu
chinh don gia thué dit, thué mat nudce, co quan thué xac dinh la1 tién thué dit,

thué mit nwdc phai ndp va ra thong béo cho ngudi phai ndp tién thué dit, thué
mat nuorc

3. Sau nam diu tién thué dit, thué mat nudc va ndp tién thué dét, thué
mit nude do vin phong ding ky quyén sir dung dat giri thong bao cho ngudi
phai ndp tién thué dat, thué mit nwdce, cac niam tiép theo vao truée mbi ky ndp
tién thué dét, thué mit nudc, co quan thué ra théng bio cho ngudi phéi nép
tién thué dat, thué mit nudc. Trudong horp Uy ban nhén din cép c6 thim quyen
diéu chinh gi4 dét hoac cin cir tinh tién thué dat, thué mét nudc cé thay ddi thi
phai x4c dinh lai tién thué dit, thué mit nudc phai ndp, sau d6 théng bao cho
ngudi cd nghia vy thyc hién.

Piéu 18. X4c dinh tién thué dat, thué mit nwéc phai nép

1. Trudng hop ndp tién thué dat, thué mit nude hang nam.

a) Treong hop binh thudng
i ‘ , Tién thué dit, thué - Tién bdi thuong
Tién thué D . Dién tich . ‘e d d&t b tro dit
dé t thué on g}a ien tl(i . mat nueoc dugc 3: 5 (i tr¢ dal
ét’ . thué dat, X datthué, = gidmtheoquy _ phanbo cho 0Ol
mh..““f"’ thud mit * mit nuéc dinhtaikhoan 1 ~ nim trir vio tidn
po f;‘a‘°mp nurée thué Didu 15 Nghi dinh  thué dét, thué

niy (néu co) mit nudc

b) Nam ndp tién thué dit, thué mit nudce tinh theo nim dwong lich tir
ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12 hang nam. Trudng hop nim diu
thué dit, thue mit nudce, nim két thuc thué dit, thué mit nu'érc khong du 12
thang thi tién thué nim dau va nam két thuc thué tinh theo s6 thang thué.
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¢) Truong hop duge giam tién thué ddt, thué mat nudc theo quy dinh tai
khoan 2 hodc khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh nay.

A A Tién thué dat, thué S6 tién thué dt, thué mat
Tien thue dat, < . S . L
thué mit nuge =  matnuoc phai nop  nudc dugc giam theo quy
Wi 16 theo xac dinh tai diém dinh tai1 khoan 2 hoac
pla nop a khoan 1 Diéu nay khoan 3 Diéu 15 (néu c6)

2. Truomg hop ndp tién thué mét lan cho ca thoi gian thué dat, thué mét nude

N $6 nam g L Tién thué dat, thué Tién
Tién thu hai ng Donga Dién tich mat nuoc dugce giam boi
dat thue  _ POIMTOP - ypueddr  dét thug, - oc gl ;
mit nuee tién thué x thué mat  * mit nuoe theo quy dinh tai - thuong

hai dt, thué e hua  khoin1Diéu15Nghi  dit, hd
P P mat nude dinh nay (néu co) tro dat

Chu y: so nam phai nép tién thué dat, thué mat nudc bang tong s6 nam
thué trir di sé nam duoc mién tién thud dit, thud mat nude (néu co).

Diéu 19. Thu, ndp tién thué dit, thué mit nwéc

L. Tién thué dat, thué mdt nude ndp ngan sach nha nwdc bang tién Viét
Nam (VND); truong hop td chirc, ca nhin nudc ngodi, ngudi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai ¢ nhu cdu ndp tién thué dat, thu€ mat nudce bang ngoai té thi

quy dbi (hoic quy ddi théng qua ddng tién thir 3 néu khong co ty gia trirc tiép)
theo ty gia giao dich binh quan cta thi truong lién ngén hang tai tho diém
ndp tién thué dit, thué mat nude.

2. Viéc ndp tién thué dit, thué mit nude quy dinh nhu sau:

a) Theoc thdng bdo cua co quan thué giri dén, co quan tai nguyén va moi
trrdmg g cho td chire, hd gia dinh, ca nhan thué dét, thué mat nurée ndp tién
thué dat, thué mat nude.

b) T4 chizc, hd
dung quy dinn tai th

gia dinh, c4 nhin ndp tién thué dat, thué mit nudc theo
Ong bao cua co guan thué.

3. Truomg hop odp ti€n thué dat, thué mat nude hang ndm:

a) Sau nim dau rién ndp tien thué, cac nam tiép theo co quan thué thdng
bao truc tiep cho ngudi ndp tién thué dat, thué mat nude.

b) Tién thué ndp mo1 nam 2 ky, ky thir nhat trude ngay 01 thang 4, kv tha
hai trude ngay 01 thang 10 hang nim.

4. BO Tai chinh quy dinh t& khai. chimg tir, s6 theo ddi ndp tién thué dat,
thué mat nuoe.
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Dieu 20. ‘{ﬁ' Iy cic ton tai vé thu tien thué dit, thué mit nuwée

I. Cac truong hop da nép thua tién thué dét, thué mit nudc cia thoi gian
thué tinh dén trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc:

a) Truong hop ndp thira bing ngoai t&, thi quy dbi sb tién nop thua bang
ngoai té thanh tién Viét Nam (VND) dé chuyén nép vao thai gian tiép theo ké
tir ngay Nghi dmh nay ¢o6 hiéu luc.

b) Truong hop nop thua bing tién Viét Nam (VND) thi dugc chuyén nép
vao thoi gian tiép theo ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc.

2. Céc truomg hop con no tién thué dét, thué mit nudce cla thoi gian thué
tinh dén truée ngay Nghi dinh nay co hiéu luc.

a) Truong hop con no tién thué bing tidn ngoai té thi quy ddi ra tién Viét
Nam (VND) tai thoi diém nép tién thué.

b) Truong hop con ng tién thué bang tién Viét Nam (VND) thi ndp du so
no con lal.

3. Viéc nép hét s tién thué dat, thué mat nude con no duoc thuc hién
trong ndm 2006, qua thol han nay thi chiu phat theo quy dinh tai khoan |
Diéu 22 Nghi dinh nay.

Pieu 21. Trach nhiém cia co quan thué, tai nguyén va moi trwong,
kho bac va ctia ngwdi nop tién thué dat, thué mat nuéc

1. Co quan thué:

a) Xac dinh tién thué dat, thué mat nudc va thong bao cho ngudt ndp theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Bon doc, hudng dan, kiém tra moi t6 chuc, cd nhan nop tién thué dat,
thué mét nude vao ngédn sach nha nudce theo ding thoi gian quy dinh tai Biéu 19
Nghi dinh nay.

¢) Giai thich nhitng thic mac cho ngudot ndp tién thué dat, thué mat nudc;
gidi quyét khiéu nai vé tién thué dat, thué méit nudc.

2. Co quan kho bac:

- Thu du sd tién thué vao Kho bac Nha nudc theo thong bio ndp tién thué
dat, thué mit nudec.

- Khéng duoce chuyén viée thu tien sang ngay hom sau khi dd nhan du thu
tuc ndp tien cua ngudi ¢o trach nhueém thuc hién nghia vu tai chinh.

- Khong duoc tir chot thu vi bat eur Iy do gi.
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3. Co quan tai nguyén va moi trudng:
. a) Xac dinh ding dia diém, vi tri, dién tich, loai dAt dugc thué.

b) Chiu trach nhiém vé su ddy du, hop phap cua hd so 1am cin clr xé4c
‘dinh don gia thué, tién thué dat.

¢) Xac nhan va ghi diy du cac chi tiéu lam cén ci xac dinh don gia thug,
tién thue dat.

4. Trach nhiém cta ngudi thué dét, thué mat nude.

a) Nop tién thué dit, thué mat nudc theo ding phuong thirc, thoi han ghi
trong Hop dong thué dat, thué mat nudc.

b) Qua thoi han ndp tién thué dt, thué mit nudc theo thoéng bao cia co
quan thué ma khéng ndp du tién thué dat, thué mit nudc thi phai chiu phat
chdm ndp theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh nay.

Piéu 22. Xir phat

1. Cham ndp tién thué dit, thué mit nude vao ngan sach nha nudc, thi
moi ngay cham ndp chiu phat 0,02% (hai phén van) tinh trén s6 tién thué dat,
thué mat nudc chdm ndp.

2. Ngudi nao loi dung chirc vu, quyén han, cb v gay khé khan, tré ngai
cho ngudi nop tién thué dat, thué mit nuéc hodc chiém dung, tham & tién thué
d4t, thué mat nudc; lam sai 1éch hd so, gay that thu cho ngan sach nha nudc
thi tuy theo mtrc @6 vi pham ma bi xir Iy ky lu4t, bdi thuong thiét hai hoic bj
truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luét.

3. Nguoi thué dét, thué mat nudc vi pham céc quy dinh tai Nghj dinh nay
s& bi xtr phat hanh chinh.

Piéu 23. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

1. Ngudi phai ndp tién thué dat, thué mat nudc cé quyén khiéu nai viéc
thi hanh khong diing nhiing quy dinh vé thu tién thué dit, thué mat nuéc theo
Nghi dinh nay. Don khiéu nai phai dugc giri dén co quan truc tiép tinh va thu
tién thué trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc théng bao ndp tién
thué dat, thué mat nuée. Trong thoi gian chd giai quyét, ngudi khiéu nai phai
ndp dung thai han va ndp da s tién thué dat, thué mit nudc da thong bao.

2. Viéc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh ctia Luit Khiéu nai,
td cao.
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~ ChuongV
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 24. B Tai chinh c6 trach nhiém

1. Hudng dan viéc tinh va np tién thué dat, thué mat nudc; hudéng dan thu
tuc, h0 so mién, giam tién thué dit, thué mit nudc.

2. Quy dinh mau sé dé quan ly viéc thu ndp tién thué dat, thué mat nude va
phén cép viéc quan ly thu nép tién thué dat, thué mat nuéc phu hop véi phdn
cap quan Iy ngan sach nha nudc va phép luat dit dai.

3. Ph01 hop véi Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so, trinh tu,
thu tyuc tiép nhén, luan chuyen hé so giita co quan tai chinh, co quan thué véi co
quan tai nguyén va moi trudng & xac dinh tién thué dét, thué mat nudc theo
nguyén tic mot dau méi t1ep nhan hd so dbi véi cac truong hop thué dat mai,
chuyen muc dich sir dung dit thué, chuyén tir giao dét, nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dit sang thué dt.

Piéu 25. B$ Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém

I. Huéng dan viéc xac dinh loai dat, muc dich sir dung dét, dién tich dét
thué, cac loai gidy t& lién quan khac vé thué dat, thué mat nudc; chuyén tir
giao dat, nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t sang thué dét.

2. Théng nhét véi Bo Tai chinh dé huéng dan ho so, trinh ty, tha tyc tiép
nhan, luan chuyén hé so cho co quan tdi chinh, co quan thue céc cap dé lam
cdn cir x4c dinh don gid thué dit, thué mit nude; xac dinh tién thué dét, thué

mat nudc.

3. Hudng dan viéc x4c dinh vi tri, hang dét, phén hang dAt 1am cdn cur dé
ap dung don gia thué dat. -

Piéu 26. Uy ban nhin ddn tinh, thanh phé trire thudc Trung wong

1. Quyét dinh gi thué mit nuéc va ban hanh don gia thué dit lam co s&
dé Giam déc S& Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan dén cip huyén quyét dinh
don gia thué dat cho ting du an cu thé.

2. Chi dao Uy ban nhan dén cac cip thuc hién céac bién phap kiém tra,
giam sat viéc sir dung dat cua doi tugng duge nha nudc cho thué dat, thué mat
nudc va viéc thu nop tién thué dét, thué mat nude theo quy dinh cia Nghi
dinh nay.
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3. Chi dao co quan chuyén mdn thudc Uy ban nhan dan cép tinh phoi hop
V01 co quan thué td chirc thyc hién viéc quan ly d6i tuong thué  va thu tién
thué dit, thué mit nudc theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Kiém tra va xur ly cac truong hop sai pham vé ké khai va thyc hién mién,
giam khong dung d6i twong, ché do giy thiét hai cho Nha nudc ciing nhu
ngudi ndp tién thué dat.

4. Quyet dinh g1a1 quyét khiéu nai, t3 c4o hogc phan cap theo thdm quyén
khiéu nai, t6 c4o viéc thi hanh khéng dung quy dinh ve thu tién thué dit, thué
mat nude theo quy dinh ciia phap luat vé khiéu nai, td céo.

Piéu 27. Hiéu lwc thi hanh
Nghi dinh ndy c6 hidu lirc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding Cong bao.

Nghi dinh nay thay thé cac quy dinh v& wu dii tién thué dt quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ngdy 05 thang 10 ndm 2001 cua Chinh phu vé
wu dii dau tr xay dung nha ¢ d€ ban va cho thué.

Nhitng quy dinh truéc ddy vé don gia thué dat, thu tién thué dét tréi véi
quy dinh tat Nghi dinh nay déu bai bé.

Pidu 28. Trach nhiém thi hanh
Bo trudng Bo Tai chinh huéng din thi hanh Nghij dinh nay.

Cac B0 truong, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan thude
Chinh ph, Chi tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd tree thudc Trung wong,
ngudi duge nha nude cho thué dat, thué mat nudce chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay./.

TM CHINH PHU

Noi nhdn:

- Ban Bi thut Trung wong Pang;

- Thii twéng, cic Phé Thi tudng Chinh pha;

- C4c B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- HDND, UBND céc tinh, TP truc thudc Trung wong;
- Van phong Trung vong va céc Ban cia Dang;

- Van phong Chi tich nuéc;

- H61 d6ng Dan t9c va cac I’Jy ban clia QH;

- Viaa phong Qudéc hoi;

- Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Vién Kiém sé4t nhan dan t6i cao;

- Co quan Trung uong clia c4c doan thé,

- Hoc vién Hanh chinh quéc gia;

- VPCP: BTCN, TBNC, cdc PCN, BNC,
BDH 112, Nguoi phit ngén clia Thi tuéng Chinh pha,
cic Vuy, Cuc, don vi true thude, Cong béo;

- Lwu: Van thu, NN (5b). HL.
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