BO TAl CHINH CONG HOA XA HQOIL CHU NGHTA VIET NAM
Die 1dp - Ty do - Hanh phiic

84: 161 /2009/TT-BTC
Ha Nogi, ngay {2 thang 8 ndm 2009

THONG TU

Mwomg diin vé thué tha nhip cé nhin di véi mot sb trednp hyp chuyén

" BO CONG THUONG nhrgng, nhin thira ké, nhin qui ting 13 bit djng sin.

Can cir Luat Thud thu nhip ¢4 nhén sé 04/2007/3H12 ngay 21/11/2007;

Can cir Nghi dinh s& 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008 cia Chinh phi
quy dinh chi 1iét mot s& didu eda Ludt Thué thu nhap ca nhan;

Can cir Nghi dinh s6 118/2008/ND-CP ngay 27/11/2008 cha Chinh pha
quy dinh chirc ning, nhiém vy, quyén han v co ciu té chire etia BS Tai chinh;

Cin c ¥ kién chi dao cta Thi twéng Chinh phi tgi cﬁﬂg vin sé
657/VPCP-KTTH ngdy 3/2/2009 cia Vin phong Chinh phu vé vige huéng din
thye hi¢n Luét Thué thu nhip ¢4 nhan, cbng viin s6 3199/VPCP-KTTH ngdy
19/5/2009 cia Vin phong Chinh phi ve thué thu nhip ca nhédn déi vai chuyén
nhugng bit ddng sin va céng vin sb 3945/VPCP-KTTH ngay 11/6/2009 cha
Véan phong Chinh phii vé vigc hudéng dén thye hién Ludt Thué thu nhdp cd nhén;

B$ Tai chinh huéng dg.n thém vige xir 1y lhue ddi vdi mot sb truemg hop
chuyén nhuong, nhén thira ké, nhén qua ting 14 bat déng san nhy sau:

Pidu 1. Xae dinh dbi twong ndp thué:

Viéc x4c dinh d6i twong nﬁp thué thu nhép ca nhin ddi véi cée zong
hop chuyén nhugng, nhén thira ké, qua ting 13 bét dong sén cu thé nhu sau:

1. Pbi trong ndp thué thu nhidp cd nhan ddi véi hoat déng chuycn nhueng
bét dony sin 1a ci nhan ::huyen nhuong. Trudnp hop trong hop ding chu}’én
nhugng ¢6 thod thudn ngudi nhin chuyén nhirgng thue hign cde nghia vy thué
thay thi ngudi nhén chuyén nhugng thye hién ké khai, ndp thué thay cho déi

tegmg ndp thud.

Dﬁ] tugng ndp thué thu nhép cd nhan dm v5i nhan thira ké, nhan qua
ting la bat d6ng san: 13 c4 nhan duge nhin thira k&, qua téng. :



3. Truémg hop bat déng san chuyén nhuong, nhin thia ké, qua ting thudc
s0 hitu cua nhiéu ngudi thi doi tugng ndp thué thu ohdp ca nhin 1a timg cd nhan
dony s hitu bal dong san do,

Dbi voi bit -:‘lnng san nhén thira k&, qui Lang, dbi lugng nop thué la timg
ca nhan duge nhin thira ké, qua ting ghi trong viin ban thira ké, gl qua tang.

Déi tugng ndp thué ddi véi chuyen nhurong bt dong san duge xac dinh
cu thé theo tén cd nhian ghi trén Gidy chimg nhin quyen str dung dét, quyén s
hiru nha. Tnm‘ng hop bat déng san thude s& hiru chung clia mét nhdm nguda hay
mét ho gia dinh nhung do mdt ngudi dai dién dimyg tén trén gidy chimg nhan
quyen s dung dét, quyén so hitu nha thi dbi turgng ndp thué 13 ¢4 nhan dai dién
dirng tén va tung ¢4 nhin ¢d vin bén thod thudn cho ngudi dai dién dimyg én (cb
chimg thue cia Uy ban nhén din cdp x4 noi cu tri hodc chimg nhén cua cong
chimg), hodc nhilng ngudi ¢d t€n ghi trong danh sach kém theo Gidy chimg
nhén quyén sir dung dét, quyén s hifu nha ma ngum dai dién dimng tén theo quy
dinh ctia phap ludt {néu co). Tmn:rng hep khdng co vian ban thod thuin hodc
khéng c6 danh sach nhitng ngudi clng dimg tén trong Gily chimg nhin quyén
sir dung dit, quw:n 500 hitu nha do mot ca nhin dai dién thi ¢4 nhdn dimg t@én
trén Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé¢ hira nha la dbi tuong nép
thué.

Thu nhdp lim can cir tinh thué déi véi ting ca nhén dong s& him bét dong
san durgre xace dinh can cir theo vin ban thira ké, cho, ting; theo thoa thuén tai
th&i diém hinh thanh bat déng san gitta cac ca nhan déng s hitu theo quy dinb
cUa phap ludt; néu khéng cé mdt trong cdc can cir trén thi chia binh quin cho
timg ¢4 nhin ddng s& hiru.

4. lruong hop bit ddng san chua duge cap gify ching nhin quyén s
dung dat, quyén sé him nha nhung di duge chuyén nhugng va dugc co quan
quan 1y Nha nude ¢é thdm quyén chip thuin (hi cin ctr vio cdc loai gidy 1y hop
phip khic duge co quan nhid nude co thim quyén cdng nhén dé xdc dinh dbi
fuong nép thué.

Pidu 2. Cie truong hop drpe mién thué va tam théi chira thu thué:

Ngoai cac ddi tuong du;rc midn thué d6i véi thu nhap tix chuyén nhrong,
nthén thira ké, qua tang 14 bit ddng san theo hudng din tai cac khodn i, khoan 2,
khoan 3, khodn 4. khoan S muc [fl phin A Théng tr 36 84/2008/TT-BTC ngay
30/9/2008 cua B$ Tai chinh, cac trudng hep sau day duge mién thué hode tam
thén chira thu thué thu nhép ¢4 nhén, cy thé:

b~



1. Tam théi chua thu thué thu nhap ca nhan dbi véi cé nhin, hy gia dinh
c6 quyén sir dung dat, quydn s& hitu nha khi 8op vén bing bat dong san dé
thanh 1ap doanh nghidp hojc ting vén san xuft kinh doanh caa doanh nghip
theo quy dinh cia phap lujt,

Viée xac dinh gia frj bit dong san gop vibn VAo doanh nghwp thue hién
theo quy dinh clia Luat Doanh ngh;ep Ca nhin pép vén hing biit dfng san phai
gm kém theo t& khai thué céc gidy chu'ng, minh viée gop vén bfmg bét dong
san theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va cdc vin ban hudng dan.

C4 nhan gup vbn bing bét ding sin vie doanh nghiép, neu dugc chia loi
nhudn phai ndp 1 thué thu nhip ¢é nhin déi v hoat ddng diu Lu vin; néu chuyén
nhugng phin vén gop cho té chitc, ca nhan khac thi ndp thué thu nhép ca nhan
dbi vdi thu nhap tir chuyén nhuong vén, dang théi phai truy ndp Lhuc thu nhip
¢4 nhan doi vai hoat ddng chuyén nhugng bt ddng san khi gép vén vao doanh

nghiép.

2. Thu nhip tir nhan tién bdi thuomg do Nha nuéce thu hoi dt, ke ¢d cac
khoan thu nhip do cic té chirc kinh t bdi thuedmg, hé trg khi thye hién thu héi
dit theo quy dinh tai Nghj dinh s 197/2004/ND-CP ngay 03/ 12/’2004 vil Nghl
dinh 56 17/2006/NB-CP ngdy 27/01/2006 cia Chinh phu vé bdj thudng, hé by
tai dinh cir khi Nha nudc thu hdi dit.

3. D4i v6i thu nhdp tir chuyén nhirgng nha &, quyén sir dung 4t & va tai
san phn lién véi ¢ & cua ¢d nhin trong trudng hep nguoi chuyén nhuong chi
cé duy nhét mdt nha &, quyén sit dung ¢t & duy ohit tai Vigt Nam, duye mmn
thué thu nhip ca nhan theo quy dinh tai diém 2, Muyc 111, len A Thung tw 8b
84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 huéng diin thi hanh mdt s0 diéu clia Ludt
Thué thu nhép c4 nhan va hugng déin thi hinh Nghj dinh s6 100/2008/ND-CP
cia Chinh phi quy dinh chi 1t mot 56 didu coa Lugt T“huc thu nhap ¢4 nhén. Ca
nhin chuyén nhugng ty khai va ghi 18 duoc mién thué thu nhdp ca nhin theo
quy dinh tai khoin 2 Pidu 4 Luit Thud thu nhap ci nhén va chiu trach nhiém
trrde phap ludt vé viéc khai cé duy nhit mét nha &, quyén it dung dil & tai Vidt
Nam.

Muoi tn.rl:rng hep phat hién khai khong ding déu 13 hanh vi gian lin thud,
vid nhin chayvén nhugng néu vi pham s& b1 truy thu thué va bi phat vé hanh vi
gian {dn thué theo quy dinh ciia phap ludt vé quin Iy thué.

Bidu 3. Nghta vy khai thué, ndp thué d6i vii mt 56 trwimg hop
chuyén nhirgng bt djng sin nhy sau:

1. Triromg hop ca nhin cd quyén st duny dit, quycn sC hitu nha nhung
dem thé chip, bao !dnh vay vOn hojc thanh Wén tai ngan hang, L& clufe tin dung;



dén hét thei han té ne, cé nhin khing ¢ kha ning tra ng thi ngan hang, 16 chic
tin dung lam thu tue phat mai, ban bét déng san do déng thod thie hién k& khai
ndp thué thu nhap ca nhan thay cho ca nhin trudce khi thire hidn thanh quyét
todn cac khoan no cia ca nhan.

Truzimg hop cé nhan co quyén sur dung dat, quyén s& hiru nha nhmg dem
thé chap dé vay vén hodc thanh toan véi t6 cinrc ¢d nhin khac, nay thye hién
chuyén nhlm‘ng toan bd (holc mot phin) bit dong san dd dé thanh toan ne thi ¢4
nhdn ¢ quyén sit dung dit, quyén s& hiru nha phal ké khai, ndp thué thu nhap
cd nhan hofic to chiic, ca nhdn lam thy tye chuyén nhugng thay phai k& khai,
ndp thud thu nhép cd nhén thay cho cé nhin trude khi thanh quyét todn cac
khoan no.

Ca nhén ding tén trén gidy ching nhén quyt‘:n sir dung dat duoc midn
thué thu nhap ca nhin khi ngan ‘hang phat mai tai san la nha @, 44t & duy nhét
¢l cit nhén theo quy dinh tai Diéu 4 cua Lujt Thué thy nhép cé nhan.

2. Trudmg hop bit ddng sin do ca nhan chuyén nhueng cho & chie, cd
nhdn khdc theo quyz—:t dinh thi hanh an cia Ted an thi ca nhin chuycn nhnrgng
phai ké khai, ndp thué holic & chire, ¢4 nhén & chire ban déu gia phai k& khai,
nop thué thu nhap cé nhin thay cho bén chuycn nhl.rcmg Riéng ddi v bit dﬂng
san cva ¢4 ithan bi co quan Nha nude cd tham qu}en thure hién tich thu, ban déu
gla nop vao ngdn sach nha mrdc theo quy dinh cia phap ludt thi khéng phéi ké
khai, nép thué thu nhip cé nhan.

3. Tmcrng hop chuycn d6i dit cho nhau gitta cac c& nhin (ngoai cac
trudng hop chuyén dbi dét néng nghiép dé san xuit thude ddi trgng duge mién
thué thu nhip cé nhén theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 cua Ludt Thué thu nhép
cd nhdn) thi timg ca nhén chuyén dbi dt phai k& khai ndp thué thu nhdp ca
nhén.

4. Trudng hep ca nhin gép ‘w:m vii cdc th chire, ca nhin xfy dyng nha dé
huimg quyen mua ciin hj, mua nén nhd nhimg, irong qua trinth thye hién hop
déng lai chuyén nhwong cho 6 chire, ¢é nhan khac phén vin vi quyén mua nén,
cdn hé thi thie hign ké khai, nép thué thu nhip cd nhin i voi hoat déng
chuyén nhugng bét dong sin,

5. Trudmg hop khai thay ho so khai thué thu nhép ca nhin dbi véi hoat
ddng chuyén nhu.‘cmg bat dong san, thi td chirc, ¢4 nhén khai thay phai ghi viée
khai thay vao cudi tér khai, cu thé phan trude cum tir “Cé nhén c6 thu nhép™ ghi
thém hai chir “Khai thay” d{mg thai ngudi khai ky, ghi rd ho tén, néu 1a té chirc
khai thay thi sau kl‘n ky tén pha1 d6ng diu clia to chire, ‘I'rén hé so tinh thué,
chimg tir thu thué vin phai thé hién ding ddi rong nép thué 13 ca nhan ¢é thu
nhdp tir chuyén nhuong hat déng san.



Pitu 4. Xdc djnh nghia vy thué déi véi thu nhip tir chuyén nhuyng
bit @jng sin phat sinh trudc ndm 2009 nhwng chira thyre hidn cde nghia vy
tal chinh v5i Nhia nwde:

I. Truémg hop ca nhén co hop dong chuyén nhugng bit ddng san theo
quy dinh eta phap luit va dé ndp hé so hop 18 cho cor quan quan y Nha nude c6
thim quyén trude ngay 01/01/2009 duge x&r ly nhur sau:

I.1. Trudmg hop c& nhan d& co hop ddng chuyén nhuong bit ddng san
theo guy dinh cia phap |udt va di ngp ho so hnrp [& cho co quan quan Iy Nha
nude oo lhdm qugen trude ngay 01/01/2009, néu 56 thugé phal nop tinh theo Luat
thué chuyén quyén sir dung dit thap hom sé thué phai ndp Lich theo Lust Thué
thu nhip ca nhén thi cd nhén chuyén nhummg dugc nqp thué theo quy dinh ciia
Lujt thué chuyen quyén st dung dat. Truimg hop, 56 thué phai nop tinh theo
Ludt thué chuyén quyén sy dung d4t cao hon tinh theo Luat Thué thu nhip ca
nhan thi duge ndp thué theo quy dinh ctia Luat Thué thu nhip ¢4 nhén. Truing
hep ngurdi ndp thué a2 ndp tién thué vao Ngén sdch Nha nude trude khi Théng
tr nay ¢é higu lye, ma sb thué da nﬁp cao hon so véi sb thué phai ndp, thi duge
co quan thué xir 1y thodi tra 11én thué theo quy dinh.

Cac truémg hop ndp hd so hop 12 cho co guan Nha nude co thdm quyén
sau ngily 01/01/2009 4p dung theo Luét Thué thu nhip ca nhan.

1.2. Trwémg hop ¢4 nhén chuyén nhugng nha chung cu, di nép hé sa hop
1¢ cho co quan Nha nude cd thim quyén trude ngay 01/01/2009 thi khnng thu
thué thu nhip ca nhin d6i véi phan gid trj nha; dbi vai phan gid tr; dat (néu co}
thi thyte hién nnp thué thu nhip ¢4 nhin hogc thué chuyén quyén st dung dit
theo hudng din tai diém 1.1 néu trén,

2. Triimg hop cé nhin di duge cap Gidy chimg nhin quycn sir dung &t
nhung dwere ghi ng nghia vu thué thi ap dung theo chinh sich thué cé hidu lyc
tai tho diém cép Gidy chimg nhin quyéen sir dyng dit.

3. Cac truomg hop dang six dung dat co mQt trong cac loai glé}f tér quy
dinh tai khoan 1 Dién 30 ca Lugt Pit dai {phan quy dinh cic loai gify 1w hop 1€
va coi nhu (4 hop 18 vé quyén sir dung dit) ma trén giy t& do ghi tén HE‘-TUI
khic kem theo gidy té vé viée chuyén nhuc,mg quyen SLr dung dit o chix k}’ cha
cac bén li€n quan nhung chua thye hi¢n chuyén nhueng quyzn sir dung dit theo
quy dinh ciia phap lugt, 44 ndp hd so hop 1¢ cho co quan Nha nudc ¢ thdm
quyén tnrée ngay 01/01/2009 s& ndp thué nhu sau;

3.1, Néu cor quan quan ly Nha nuéc co tham quyi:n da LELFI gla‘y chimg
nhén quyen SAT dung dét trurdee nga}f 01/01/2009 va di ghi ng thué chuyén quyén
st dung dit thi c& nhin thue hién nép thué chuyén quyén sir dung i,



3.2 Néu ndp hd se cho co quan Nha nude cb tham quytrn Lruecre ngay
01/1/2009 nhung ca quan thué chua tinh va thong bdo sé thué thi thuc hién ndp
thué chuyén quyén st dung dét hofic thué thu nhip ca nhén theo hudng dan tai
khoan 1 néu trén.

Piéu 5. Gid chuyén nhweng bat djng sin ldm cin ci tinh thué thu
nhip ca nhén:

Gia chuycn nhuong bét ddng san 1am cin i tinh thué thu nhép ca nhén 12
gia theo hap dung chuyén nhugng. Riéng wuong hop pia fIaI; theo hop déng
chuyen nhiurgng thap hon mire gid dit do Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh tai
thoi diém ndp hd so hop 18 cho eor guan Nha nude cd tham quycn thi can ci vao
gia dét do Uy ban nhin dan cép tinh quy dinh dt:: tinh thué; néu gid dit theo hop
déng cao hom murc gia ddt do Uy ban nhén din elp tinh quy dinh thi tinh thec oia
ghi trén hgp déng.

BY6i véi cae trudm g hop nhin thia ké, qua ting la bit ddng san thi can ci
tinh thué 13 gid (i clta bét dong san tai thai dlcm ndp hd sor hop 12 cho co quan
quén ly Nha nuéc ¢d tham quyén. Dai véi quven st dung dt, gia tri duge xée
dinh cén ¢ vao gla d4t do Uy ban nhin dan cip tinh quy dinh; d8i véi nha va
cac cong tinh xdy dung trén dit, gid i duge xdc dinh cin cir gia tinh 1& phi
trude ba do 1y ban nhin dan cép tinh quy dinh.

Piéu 6. Ap dung thué suit;

Theo quy dinh cta Luft Thué thu nhip ¢4 nhin va Nghi dinh 50
100/2008/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sb diéu cha Tudt Thué
thu nhip c& nhén thi thué suét thué thu nhap ca nhin di vai chuyén nhuong bét
déng sén duge ap dung theo mét trong hai thué sudt sau day:

1. Ap dung thué suft 13 25% tinh trén thu nhép chiu thué.

2. Trudng hop khong xéc dinh duge gid visn va cac chi phi lién quan lam
¢ & xac dinh thu nhép uinh thué thi ap dung thué suft 2% tinh trén gia chuyén
nhuong,.

Vigc ap dl,mg thué sudt 25% trén thu nhip chiu thué chi ap dung dbi vin
ede truomg hap cé nhin chuyén nhuong bét ddng san ¢ day du hés so, chimg tir
hop 1€ lam cin el xde dinh duge gid chuyén nhuong, gia von va cac chi phi c6
hién quan dén hoat dong chuyén nhwoeng ; trrimy hop khong xae dinh duge gia
vén va cac chi phi lidn quan thi 4p dung thué sufit 2% tinh trén gia chuyén
nhu¢ng.

Truomg hop gid chuycn nhirong dat thip hon g gia dat do Uy ban nhin dén
cap tinh quy dinh tai thot dlem tinh thué cing ap dyng thut suit 2% tinh trén gia
dat do U¥ ban nhén dan edp tinh quy dinh.



3. V& viéc lua chon p dung thue suét khi ké khai nfp thué : co quan thue
phm hop vii co quan quan !y nha, dat niém yét ¢Ong khal cac vdn hdn hudmg
dan vé can cit tinh thu% cach xdc dinh thu nhép chiu thué, phuong ]Jhdp tinh
thué va Thong tw huéng din nay, dbng thdi huémg din cu thé cho ngmn nqp
thue biét dé thire hién viée ké khai, ndp thué thu nhap ca nhan theo mie thué
sudt 14 25% trén thu nhép chju thué hn.;.c 2% trén giad chuyén nhugng.

Pitu 7. Té chirc thire hién.

I. Théng tr nay cé hidu lue thi hanh sau 45 ngdy ké tir ngdy ky. Bai ba
cac nii dung huéng din Lai Lung vin sb 16181/BTC-TCT ngay 31/12/2008,
cong van 56 762/BTC-TCT ngay 16/¢1/2009 cna B§ Tai chinh hudng din vé
thué thu nhip c4 nhan i voi hoat ddng chuyén nhugng bit déng sin.

2. Cic ndi dung khéc khdng hudng din tai Théng tr ndy duoc thyc hign
theo quy dinh tai Thing tw s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 cia Bé Tai
chinh hudmg din thi hanh mét sé diéu cia Luft Thué thu nhip c4 nhin va hudng
ddn thi hanh Nghi dinh s& 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hank mégt sé diéu ctia Lu#t Thué thu nhip ¢4 nhén ; Thong wr b
62/2009/TT-BTC ngay 27/3/2009 ciia B4 Tai chinh hudng dan sira ddi, bd sung
Théong Lu s6 84/2008/TT-BTC (néu trén).

Trong qud trinh thye hién, néu cd vudng méc dé nghl cde td chire, cd
nhin phan anh kip théi v& Ba Tai chinh (Téng cuc Thué) dé nghién ciu gléu

quyét. L,rﬁf
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