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Huong din vi¢e diéu chinh co ciu cin ho cdc dw 4n nha ¢ thwong mai, du
an dau tw xAy dung khu d thj va chuyén di nha & thuwong mai sang lam
nha ¢ xa hdi hoac cong trinh dich vu

Can cir Nghi dinh s6 17/2008/NP-CP ngay 04/02/2008 cua Chinh phu
quy dinh chire ning, nhiém vu, quyvén han cia Bé Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phit quy
dinh chi 1iét va hiedng dan thi hanh Ludt Nhé &;

Can cii Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cua Chinh phii vé

quan Iy die an dau te xdy dung cong trinh;
Xét dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan ly nha va thi triuong bat dong san;

Bo trieong Bo Xdy dung ban hanh Théng tw huéng dan vide diéu chinh co
cdu cin hé cde dw én nha & thirong mai, dw én dau tw xéy dung khu do thi va
c/myé:n doi nha ¢ thirong mai sang lam nha o xa héi hodce cong trinh dich vu
i sau.

Pi¢u 1. Cic trudng hop dwge didu chinh co cdu cin hj, chuyén doi
muc dich sir dyng tir nha ¢ thuong mai sang lam nha & xa hdi hofic cong
trinh dich vu

[. Cac trudmg hop dugc diéu chinh co cdu can ho, chuyén doi muce dich st
dung tir nha & thuong mai sang lam nha & xa hoi la nhimg du an nha & thuong
mai, du 4n dau tu xdy dung khu d6 thi dd duge co quan ¢6 thim quyén phé
duyét, nhung chura trién khai thi cong xdy dung hodc da dugc trién khai thi cong
nhung co ¢iu can hd hodc muc dich str dung nha ¢ thuong mai khong phu hop
voi nhu cau cua thi trudng.

2. Cht dau tu cac du an phat trién nha & thuong mai, du an dau tu xay
dung khu dd thi duoc diéu chinh quy mé6 can hd thuong mai ¢ di¢n tich lon
sang can hé thuong mai ¢ dién tich nho hodc chuyén doi cac khdi nha chung cu

va nha & thuong mai thép lﬁng sang lam nha ¢ xa hoi hodc cong trinh dich vu
(bénh vién, trung tam y té, trudng hoc, khach san, cong, trinh 1hu0nb mai...)
phai bao dam pht hop véi nguyén tic quy dinh tai Diéu 2 va Didu 3 cua Thong



W onay va quyet dinh phé duyét cho phép dic¢u chinh co cau cin ho hoae chuyén
doi mue dich su dung nha o thuong mai cua Chu tich Uy ban nhan dan cac anh.
thanli phd rue thude rung vong (sau diy goi chung la Uy ban nhan dan cap
tinl).

3. Vice dicu chinh co cau can ho, chuyén doi mue dich st dung nha o

thuong mar sang lam nha o xa hot hode cong trinh dich vu chi duge thuce hién

doi var cac hang muc cong trinh xay dung va can ho (k¢ ca cao tang va thap -

tang) ma c¢hu dau tu chua ky hgp dong gop von, hop dong mua ban vor Khach
hang. Truong hop da ky hop dong gop von, hop dong mua ban vai khach hang
thi truoc khi thue hién viée diéu chinh co cau can ho, dicéu chinh muc dich su
dung thi phai duge sy dong v cua tat ca khach hang da ky hop dong.

4. Cac du an phat trien nha ¢ thuong mai, du an dau te xay dung khu do
thi ¢6 quy mo tr 500 can ho tro len tht trude khi Uy ban nhan dan cap tinh ra
quyct dinh cho phép dicu chinh co cau cdn hd hodac chuyén doi muc dich su
dung phat ¢co y kién thong nhat cua Bo Xy dung.

Di¢u 2. Nguyen tiace dicu chinh co cau can ho thuwong mai co dién tich
lom sang loai can hd ¢d dién tich nho

Viéc dicu chinh co cau can ho tha ¢ thuong mai tor dién tich 1on sang can
ho iuong nw co dien tich nho phat bao dam cae nguyén tac sau day:

1. Bao dam an toan, tién lo1 cho ngudi sur dung;

2. Can hg dién tich nho sau khr chuyén doi phai ¢o du khong gran, dicn
tich su dung o1 thiéu nhur: Beép, cong trimh v¢ sinh, phong tam. . ;

3. Co dien tich ¢an hg sauw khi chuyén dot khong thap hon ticu chudn 101
thicéu thiét k¢ nha o thuong mai theo quy dinh cua phap luat vé nha o;

4. Truong hop du an chi dhéu chinh ¢co cau can hd ma khong thay doi tong
dien tich san xay dung nha o theo quy hoach da dugc cap ¢o tham quyén phé
duyét thi khong phai xem xét, phe duyét lai chi tiéu vé dan so va quy hoach chi
tiét 17500 hodce quy hoach tong mat bing cua du an; khong ap dung quy dinh ve
dién tich, co cau cin ho tai diém 6.2.4.9 va 6.2.4.10 cua Tiéu chuin thiét ké nha
o cao tang TCXDVN 323:2004.

5. Truong hop du an khi dicu chinh co cdu ¢an hd ma tong dién san xay
dung nha o thay do6i so vai quy hoach da duge cap c¢o tham quyén phé duyét thi
thuc hién dicu chinh quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mat bang cua
du dn.

Trong qua trinh dicu chinh, khong ép dung quy dinh vé dién tich va co
cau ¢an ho tai diem 6.2.4.9 va 6.2.4.10 cua Tiéu chuan thiét ké nha & cao ting
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FCXDVIN 323:2004 ma thue hien dicu chinh theo Quy chudn gquy hoach xdy
dung (ban hanh theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua B
truong Bo Xay dung) dé xem xét, di¢u chinh quy hogch chi det 17500 hoidc quy
hoach tong mat bang cua du an do.

Di¢u 3. Nguyén tie chuyén doi dw 4n nha ¢ thwong mai sang nha &
xa hdi hodc cong trinh dich vu va di¢éu chinh co cau ein hd nhia & thuong
mai

I. Viéc chuyén doi nha ¢ thuong mai sang nha o xa hoi duoc dicu chinh
tang mat do xay dung, hé so6 su dung dat va duge hudng cac uu dai theo quy
dinh hi¢n hanh, nhung phai bao dam dung tiéu chuan thict ké nha ¢ xa hoi va
bdn, cho thué, cho thué mua diung dot tuong theo quy dinh cua phap Tuat vé nha
0,

2. Viéc chuyén doi cin hd nha o thuong mai sang cong trinh dich vu phai
bao dam theo ding tiéu chuln, quy chuan toi thiéu va thuc hién viée quan ly,
khai thac, st dung cang trinh sau khi dau tu xay dung theo ding quy dinh do co
quan ¢o tham quyén ban hanh.

3. Cac du an da nop tién su dung dat thi duge Nha nude hoan tra lar so
1ién da nop hodc duge khau trir vao nghta vu tai chinh ma chu dau tu dy dn phai
nop cho Nha nudc trén co sd tinh toan lai tien su dung dat cua dy an sau khi
diéu chinh.

Di¢u 4. Trinh ty, thi tuc va hé so xin chayén déi, di¢u chinh dy @n

I. FIO so xin dicu chinh co cau dién tich can ho, chuyeén dor muce dich su
dung nha ¢ thuong mai, gébm:

a) Bon xin phép diéu chinh, chuyén doi (theo mdu phue luc so | kem theo
Thong tir nay),

b) Cic ban sao da dugc co quan ¢o6 tham quyén phé duyét, ban hanh, gom:
van ban cong nhan chu dau tu; van ban chap thudn dau tu; giay chung nhan dau
tu; quyét dinh phé duyét du an; ho so, ban v& quy hoach chi tict ty l¢ 1/500 hoac
quy hoach tong mat bang cua dy an; ho so thiet ké co s& cua dy an:

¢) Phuong dn xin diéu chinh co cdu cin hd hodc chuyén doi nha o thuong
mai sang lam nha ¢ xa hdi, cong trinh dich vu (kém theo ban vé thuy¢t minh).

2. So Xay dung cac tinh, thanh phd truc thude Trung vong 1a don vi dau
moti tiép nhan, thu Iy ho so xin chuyén déi, diéu chinh cua cac chu dau wr dé 1o
chtrc tham dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trong qua trinh tham dinh ho so xin diéu chinh, chuyén dai du an, So
Xay dung to chire hop dé lay y kién cic co quan ¢o lién quan, gom: So Kién trac



- Quy houch (neu ¢od; So T nguyen va Moi truong: So Tar chinh: So ke hoach
va Dau wry Uy ban nhan dan quan, huyen not o du an (sau day goi chung 1o Uy
ban nhan dan ¢ap huyén). Don vi didu moi phai g ho so 1ot cae co quan lién

quari trude khi o chie hop. Y kicn cua dar dién cace co quan tar cuoe hop tham

dinh fay kién chinh thue vé du an vi duoc [ap thanh bien ban.

4. Sau khi to chie cude hop tham dinh. S Xiy dung ¢o trach nhiém gui
bicn ban cude hop tham dinh vé viée xin diéu chinh, chuyén doi du an kem theo
du thao (’\)uyét dinh cho phep diéu chinh hoic chuyen doi (theo mdu gy dintr tai
pind lue so 02 cua Thong nenay). Traomg hop du dn khong duge chap thudn dicu
chinh, chuyén doi thi ngoai bién ban cudc hop tham dinh, phai eui kém theo du
thao van ban tra 161 néu rd 1y do khong duge chap thudn d¢ Uy ban nhin dan cap
unh xem xét, quyét dinh. Trong thai han t8i da Ja 07 ngay Lun viée. ké (r ngay
nhan duoc bién ban cudc hop va du thao quyél dinh cho phép di¢u chinh,
chuyén doi du an (hodce du thao van ban khong chfxp thuan cho phép dicu chinh.
chuyen dbi du an) do o Xay dung trink, Uy ban nhin dan cap tinh ¢o trach

nhigm kv ban hanh theo tham quydin.

Triromg hop du an phai ¢o y kién thong nhat cua B Xay dung theo quy
dinh tai Khoan 4 Did¢u | cua Thong tu nay thi S Xay dung ¢o trach nhiém sogan
thao van ban d¢ trinh Uy ban nhan dan ¢ap tinh xem xét va ky gui dé nghi Bo
Ny durng tham gia vy iicn. Trong thot han (i da la 13 ngay lam vice, ke wrngay
nhan duoce vin ban xiny kién, 130 Xay dung ¢o trach nhiém tra loi bﬁmg van ban.

S, Thai gian thim dinh, quvét dinh cho phép didu chinh, chuyén doi mue
dich su dung ctia du dn 01 da khong qua 30 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan
duoe ho so hop 1é.

POi voi cde dur an phai ¢6 v kién thong nhat cua B Xdy dung theo quy
dinh tai Khoan 4 Didu 1 cua Thong tu nay thi trong thot han i da la 10 ngay,
ké tir ngay nhan duoc vin ban thong nhat cua Bo Xay dung, Uy ban nhan déan
cap tinh ¢o trach nhiém ky quyét dinh cho phép diéu chinh, chuyén déi muc dich
su dung cua dy an hodc ¢6 van ban tra loi chu dau tur vé viée khong chﬁp nhan
diéu chinh, chuyén doi muc dich sue dung cua du an doé.

Didu 5. 'Frich nhiém t6 chire thue hién

[. Uy ban nhan dan cfnp tinh ¢o wach nhiém to chie chi dao cac co quan
chue ning ¢o licn gquan 16 chue vice chuyén cac dy an nha ¢ thuong mai, du an
dau xdy dimg khu do thi sang 1am nha o xa hor hoac cong trinh dich vu; didu
chinh co cau can hd cac du an nha & thuong mai, du an daue tu xav dung khu do

thi trén pham vi dia ban:



. S& Xay dung co trach nhiém chu tri, phéi hop v6i cac co quan chire
nang ctia dja phuong thuc hién viée tham dinh cac du én nha ¢ thuong mai, dy
dan dau tu xay dung khu dé thj chuyén sang lam nha & xa héi hodc cong trinh
dich vu va cac du 4n nha ¢ thuong mai, du an déau tu xay dung khu do thi ma
chit dau tu ¢6 nhu cdu diéu chinh co cau can hé dé trinh Uy ban nhan dan cdp
tinh xem x¢t, quyét dinh.

3. Cuc Quan ly nha va thi trudong bit dong san co trach nhiém cha tri, phoi
hgp véi cdc co quan chie nidng truc thuoc Bo X4y dung thuc hién vi¢e hudng
dan, giai dap nhimg van dé khé khan, vudng mic trong qué trinh trién khai thuc
hién; tham muu gitp B6 truémg B Xay dung theo dbi, don doc va kiém tra viée
thue hién diéu chinh co cdu can hé, chuyén doi du an nha ¢ thuong mai sang
Jam dur 4n nha & x& hoi hodce cong trinh dich vu nham gjop phan thao g6 kho
khin cho san xut kinh doanh, hd trer thi trudng, giai quyét no xéu theo quy dinh

cua Thong tu nay.
Diéu 6. Dié¢u kho:n thi hanh
1. Thong tu nay ¢é hiéu luc ké tir ngay 22/4/2013 dén hét ngay 31/12/2014,

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu gap kho khin, vudng mic dé
nghi gt y kién ve Bé Xay dung dé phdi hop cung giai quyél hodc trinh co quan

¢6 thAm quyén xem xét, quyét dinh./.

KT. BO TRUONG

Noinhgn: ’ THU TRUONG
- Thu twéng Chinh phu va cdc Pho TTg CP; g
- Cac BO, co quan ngang B, co quan thude CP:
- HDND, UBND cac tinh, thanh phé trie thude
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Pang; {
- Van phong Chinh phu;
- Van phong Quoc Hoi;
- Vin phong Chu tich nuéec;
- Toa 4n nhan dan tdi cao:

- Vién Kiém sat nhéan dén tbi cao; X A g
- Kiém toan nha nuéc; Nguyén Trian Nam
- Uy ban Giam sat Tai chinh Qudc gia;
- Ngén hang Chinh sach xa hoi;
- Ngan hang phat trién Viét Nam;
- Co quan TW caa cac doan thé;
- Cyc Kiém tra van ban - Bo Tu phap;
- S& Xay dung cac tinh, thanh phé truc thudc TW;
- Cong bao; Website Chinh phu; Website BO XD;
- Bo Xay dung: Céc don vi truc thudc Bo XD;
- Luu: VT, QLN (5b).




Phuy luc s6 01
(ban hanh kém theo Théng tu s6 02 /2013/TT-BXD ngay 08 thang 3 nim 2013
cua B Xay dung)

Tén chi ddu twdwan  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc lap - Tw do - Hanh phiic

50 / , hgay  thang nam 201...
Pon xin phép diéu chinh
co cau dién tich cin hd hodic chuyén d6i muc dich sir dung

nha & thwong mai

Kinh giri: S& Xay dung tinh, thanh ph6 .....

. Tén chi dau tu

Dia chi co quan, don vi :

Sb dién thoai lién lac: Fax:

Gidy phép kinh doanh

Tén du an dé nghj diéu chinh:

bia diém xay dung;

Ly do diéu chinh (néu r& ngin gon);

N6i dung diéu chinh;

Cam két vé tién d6 déu tu thoi han hoan thanh dy 4n;

O %N U R W~

Chi dau tw dy an
Noi nhin:
- Nhur trén;
- Céc co quan ¢6 lién quan; (ky, ghi rd ho tén, chirc vu va déng
- Lo diu)



Phu lyc s6 02
(ban hanh kém theo Thong tu s6 02 /2013/TT-BXD ngay 08 thang 3 nam 2013
cua Bo Xay dung)

TEN CQ, TC CHU QUAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN, TO CHUC Doc lap - Tu do - Hanh phic

86 /QD- ,ngav  thang  nam 201...

QUYET DPINH -
Phé duyét cho phép diéu chinh co chu cin hd hodc chuyén dbi
muc dich sit dung nha & thwong mai

THAM QUYEN BAN HANH
Céan ctr chue nang, nhiém vu va co ciu to chuc cua....;
("dc can cir khac c6 lién quan....

Xét dé nghiciachudav tuduan.....................

Bién ban hop lién nganh s6 ngay thang nam ..,
Xét dé nghi cua S§ Xay dung tai van ban so ngay thang nam ..,

QUYET DINH :
. A ) ~NL A ~ “ ~ A o A » A " A ’ w n
Dieu 1. Chap thuan phé duyét viéc diéu chinh co cau dién tich cén ho
hodc chuyén doi muc dich st dung vai nhitng ndi dung cha yéu sau
1. Tén du an;
2. Dia diém xay dung;
3. Pugc phép diéu chinh co cdu dién tich can hd hoac chuyén d6i muc
dich st dung (néu rd cac ndi dung dugc chap thuan),
4. Tién d6 hoan thanh du an;
s A A ’ A
Pieu 2. 'T6 chitc thuc hién.
« A P ' A 4 I ‘A . N A .
PDieéu 3. Trach nhiém cua cdc co quan lién quan thi hanh quyét dinh./.
Quyén han, chirc vu ciia nguoi ky
Noi nhin: )
- Nhu Diéu 3; (Chir ky, dau)

- Céc ¢o quan ¢6 lién quan, Ho va tén
- Lawu: VT,....





