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Dgc lap - Tw do - Hanh phic

Hé Noi, ngay A6 thang 4 ndm 2009

BO CONG THUGONG

Y THONG TU

-------------- HUGNG DAN LUA CHON NHA PAU TU
"""""" 'HU'C HIEN PAU TU DU AN CO SU DUNG PAT

Can ¢t Didu 54 cua Luét Dau wr s6 59/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam
2005 cua Quéc hoér;

Cian ctr Nghi dinh s6 116/2008/ND- CP ngay 14 thang 1] ndm 2008 cua
Chinh phu quy dinh chite ning, nhiém vu, quyén han ctia Bo K& hoach va Pau

, Thuc hién nhiém vu do Chinh phu giao tai khoan 3 Diéu 34 cua Nghi dinh
s0 58/2008/ND-CP ngay 05 thang 5 ndm 2008 ctia Chinh phu ve huong dén thi
hanh Luét Pau thau va lya chon nha thau xay dung theo Luét X4ay dung;

B K¢ hoach va Dau tr hudng dan viéc lwa chon nha dau tu thuc hién dau
tu dir an cd su dung dat nhu sau:

Phan thit nhit
QUY PINH CHUNG

I. Pham vi diéu chinh

1. Péu tu du 4n quan trong dugce xac dinh trong quy hoach nganh gin véi
quyén siT dung khu dat, qu¥ dat c6 loi thé vé vi tri dia Iy véi gia tri thuong mai cao
¢6 i hai nha dau tu rd Ién quap tim tham du;

2. Pau tu du 4an 6 sur dung khu dat, quy dat c6 loi the vé vi tri dia ly vai
gia tri thu'cmg mai cao nam trong quy hoach xay dung chi tiét theo ty 1& 1/2000
cua dia phuong;

3. Péu tu du an can lea chon nha dau tu dé xay dung, kinh doanh nha &
thvong mai, bt dong san gin véi quyen sir dung dat theo quy dinh cta phap luat
vé nha o, phap tuat vé kinh doanh bat déng san, phap ludt vé dat dai;

4. Dau tu du an ¢6 su dung cic khu dét, quy dat thuge quyén quan 1y, su
dung cua co quan nha nude, caa dia phuong, cta doanh nghiép nha nudc néu
khéng t6 chirc ddu gia quyén s dung dat thi cd thé té chirc lira chon nha dau tu
theo quy dinh cta Thong tu nay:;

D6i véi céc d dn dAu tr theo hinh thic BOT, BT, BTO; céc du an lya chon
nha dau tr cho cac du an, chuong trinh x& hdi hod; cac du an lua chon nha dau tu
nhung khéng thu tién str dung dat thi khong ap dung Thong tu nay.
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11. Doi tuong ap dung

1. T6 chiic, cd quan nha nuéc, doanh nghiép nha nude b duy dn thude
pham vi diéu chinh clia Thong tu nay;

2. Nha dau tu trong va ngoai nudc tham gia qua trinh lua chon nha dau e
dé thue hién dau tu du 4n thudce pham vi di¢u chinh ciia Thong tu ndy.

1IL. Giai thich tir ngiy
Trong Thong tu nay, cac thuat ngft dudi day dugc hiéu nhu sau:

L. “Lua chon nha ddu ti” 1a qua trinh dau thau hoac chi dinh thau dé xdc
dinh nha dau tr ddp dng yéu cdu néu trong hd so moi thau hodc hé so yéu céu vé
nang luc, kinh nghiém va ¢é dé xudt vé mat k¥ thuat, vé mat tai chinh 1a kha thi
va hi¢u qua nhat dé thuc hién ddu tu du 4n c6 sit dung dat;

2. “Quy ddt, khu dar” bao gém cdc dién tich dat thudc quyén quan ly, s
dung ctia Bo, nganh, dia phuong, doanh nghiép nha nudc; cdc dién tich dat hién hir
thude quy hoach xay dung chi ti€t cta cic dia phuong do mot hay nhiéu thanh phéan
dang quan 19, sir dung, ké c& ho dan, doanh nghiép, co quan nha nudc;

3. “Nguoi 6 thdm quyén” 1a ngudi ¢ quyén phé duyét danh muc du 4n,
két qua lya chon nha dau wr, hd so moi thdu, hd so yéu ciu. Ngudi cé tham
quyén doi véi dy dn quan trong qudéc gia 12 Tha tudng Chinh phil, d6i voi céc du
an khic 1a Bo trudng, Thi truong co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu,
Chi tich Uy ban nhan dan cdp tinh, Cho tich Uy ban nhan dan cdp huyén khi
duge phan cap, Hoi dong quan tri hoac gidm déc doanh nghiép nha nudc;

4. “Bén moi thdw” |A co quan, 16 chiic dugc ngudi ¢6 thdm quyén giao
nhiém vu t6 chifc lua chon nha dau wr; d6i véi cdc dia phuong, bén moi thau 1a
cdc s0 chuyén nganh hoac Uy ban nhan dan cap huyén khi duge Cht tich Uy ban
nhan dan cdp tinh giao nhiém vu hodc bd phan chuyén mon thude cap huyén khi
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén 13 ngudi ¢6 thdm quyén;

5. “T¢ chuvén gia ddu thdu” bao gdm céc ca nhin cé di nang lyc, kinh
nghiém v am hiéu cdc noi dung cu thé tuong dng cua dy dn duge bén mdi thau
thanh 1ap hoac lya chon sit dung theo quy dinh dé danh gid hé so dy thau, hé so
dé xuat;

6. “Gid san” 1a tdng mitc dau to du kién do Bén mdi thdu xdc dinh theo
mic gid trung binh néu trong hé so moi thdu, hd so yéu cdu va dugc nguoi c6
tham quyén hoac ngudi dugc uy quyén phe duyét lJam cin cif dé xét chon nha
dau tur;

7. “Hoé so mdi thdu” 13 toan bd 1ai liéu sir dung cho dau thau, bao gom céc
yéu cau cho mot du 4n 1am can ¢t phép 1§ cho nha du tu chudn bi hé so dy thiu
vk dé T& chuyén gia ddu thdu danh gid, lya chon nha ddu tu; 14 can ¢ cho viéce
dam phan va ky két hop dong;

8. “Hé so yéu cau” la toan bo tai liéu sir dung cho chi dinh thiu, bao gém
¢dc yéu cau cho mdt du dn 1am can ci phdp 1y cho nha dau tu duge dé nghi chi
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dinh chuén bi ho so dé xuat va dé T chuyén gia dau thau ddnh gia hd so dé xuat
nham chimg minh sy ddp tng ciia nhia dau trr duge dé nghi chi dinh thau theo yéu
cau cua ho <o yéu cdu vé ning luc, kinh nghiém, dé xuat vé mat k¥ thuat va tai
chinh; I can ct d¢ dam phén va ky két hop dong;

9. “Ho so du thau va ho so dé xuat” 1a toan bo tai liéu duge nha dau tu
chudn bi vit n0p cho bén mai thau dé dé xuat thuc hién dau tr du an theo yéu cu
cuia ho so moi thau hoac hd so yéu cau.

IV. Cong bo danh muc du an can hea chon nha dau tu

I. Trong pham vi quan 1y cta minh va theo quy dinh hién hanh ciia phip
luat, sau khi duge Hoi dong nhan dan thong qua, Chat tich Uy ban nhan dan cép tinh
ra quyét dinh phé duyét danh muc du dn cd sir dung dat thudc quy hoach xay dung
chi 1iét cua dia phuong can lua chon nha dau tu trén co s& dé nghi cha S¢ chuyén
nganh hoac Uy ban nhan ddn ¢cap huyén ¢o lién quan.

2. Bo truong. Thu trudng co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phb va cic
¢ quan khdc & Trung vong; Hoi dong quan tr] hoac gidm déc doanh nghiép nha
nudc ¢6 ¢dc khu dat, quy dat dang thudc quyén quan 1y, sir dung trude d6 da duge
Nha nudc giao hoac chap thuan dia diém cta co quan nhi nudc 6 tham quyén theo
quy dinh cda phép luat ve dat daj néu khong ¢6 kha ning tr ddu tu thi phé duyét
danh muc du an can lua chon nha dau tu.

3. Ngay sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét danh muc du dn cé sir dung dat can
lua chon nha dau w, Bén moi thiu ¢6 trach nhiém cong bo trén Bao D4u thau 3 ky
lién ti€p danh muc du an nay (tiéng Viét doi véi dau thao trong nude; tieng Viét va
tiéng Anh doi véi dau thau qudc t€). Ngoai viée dang tai trén Bao Dau thau, Bén moi
thau c6 thé dang tai wrén cdc phuong tién thong tin dai chiing khdc dé 1ao diéu kién
thuin 1o trong viéc 1i€p can théng tin cla cic 18 chire, cd nhan ¢6 quan tam. Noi
dung thong tin cong bo phai bao dam tuan thir cic quy dinh ¢é lién quan coa phép
luat vé dat dai, phdp luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat
vé dau tu, trong do phai bao gém phuong 4n tong thé vé bdi thudng, hd trg va tii dinh
cu khi Nha nudc thu héi dat do Té thite phat tri€n quy dat hoac Hoi dong béi thudmg,
hé trg va tdi dinh cu & dia phuong lap.

4. Thin gian danh cho nha dau v quan tam dang k¢ tham du phai bao dam
(0t thieu 30 ngay ké tir ngay dang tai diu tién. Cic nha ddu wr quan tam déu cé
quyén duoe dang ky tham gia theo quy dinh hién hanh cta phdp luat vé dau tu,
phip luat vé nha &, phdp luat vé dat dai va phdp luat vé kinh doanh bdt dong san.
Bén mai thau khong duge tir choi bat cif nha dau twr nao ciing nhu khong duge s
dung bat ctt diéu kién ndo trdi quy dinh dé han ché su tham gia cla cic nha déu .

5. Hét thai han dang ky tham du theo théng tin cong b3 quy dinh tai
khoan 4 Muc nay. Béen mai thau dang tai danh sach nha dau tu dang ky tham du
trén Bio Diau thau va tién hanh moi thau theo quy dinh tai khoan 4 Muc 111 Phan
thit ba ciia Thong (o nay.
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V. Diéu kién té chirc lra chon nha dau tu

Bén mai thdu chi duoc t6 chitc Iva chon nha dau tr dé thuc hién ddu tu du
an ¢é sir dung dat khi ddp dng ddy da cdce di€u kién sau day:

1. C6 quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/2000 dugce phé duyér;

2. Du 4n thuoc danh muc dad dugc cong b theo quy dinh tai Muc IV Phén
thit nhat cua Thong tu nay;

3. C6 phuong in tong thé vé boi thudng, hd trg va téi dinh cu ddi vor kha
dat, quy dat s@ lua chon nha ddu tu dé ddu tu dy én;

4. C6 k& hoach lya chon nha dau tu duge phé duyét;
5. C6 ho so mdi thau hodc hé so yéu cau duge phé duyeét.

VI. Diéu kién tham dy thau déi v6i nha dau tu

Khi ¢6 nhu cau dau tu d6i v6i dy an thuoe danh muc duge cong bd, nha
dau tu phai bao dam ¢6 du céc diéu kién sau day dé duge tham gia:

1. C6 wr cdch phdp nhan d61 voi nha ddu tu 1a 6 chic hodc ¢6 ning lyc
hanh vi dan su theo quy dinh cia phap luat d8i v&i nha dau tu cd nhan;

2. C6 von thudc sO hitu cha minh dy kién danh dé dau tu thuc hién du dn
khong thdp hon 15% tdng midc ddu tr cha du dn c6 quy mo sir dung dat dudi 20
ha v khong thiap hon 20% tong miic ddu tu cha du 4n ¢6 quy mo sir dung dat i
20 ha 116 én.

3. C6 téng mic dau tr cua dy én do nha dau tu ty dé xudt trong ho so du
thau hoac ho so dé xuit nhung bao dam khong thap hon gid san theo quy dinh
trong ho s¢ mdi thiau hodc hé so yéu cau. Trudng hop lién danh tham du théu,
von thude s& hita duge tinh theo téng s6 von ma cdc nha ddu tir tham gia trong
lién danh cam két von trong van ban thoa thuan 1ién danh;

4. Dam bao kha nang huy dong v6n va céc ngudn lyc d€ thuc hign dy dn
thong gua cam két cho vay von clla ngan hang hoic té chuc tin dung, tai chinh;

5. Chi duge tham du thdu trong mot don du thau theo hinh thitc doc lap
hodc lién danh giita nhiéu nha dau tu, Truong hop lién danh, cdc nha dau tr phai
¢6 van ban théa thudn quy dinh rd ngudi ding dau cua lién danh, trach nhiém
chung va tradch nhiém riéng cua ting thanh vién trong lién danh;

6. Trudng hop sau khi dugce lya chon, neu quy hoach su dung khu dat,
qu§ dit duge digu chinh theo hudng tang hé s6 st dung dét hoac tang dién tich
su dung cdng trinh xdy dung thi nha dau tu phai c6 trach nhiém hd trg bé sung
s6 tién cho Nha nudc tuong Umg voi gid tr] gia ting do didu chinh quy hoach.
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Phan thit hai ‘
QUY PINH VE LUA CHON NHA PAU TU

1. Hinh thirc lua chon nha dau tu va phuong thitc dau thau
1. Hinh thitc lua chon nha dau tu

a) Dau thau: Viec ddu thau duge dp dung ddi v6i tat ca cdc dirdn ¢d tir 2
nha dau wr trd 1én quan tam dang ky tham du, cu thé nhur sau:

— DBdu thav quoc té: 4p dung déi véi dau tu tat ca cdc du an khong thude
dién bi cam hodc han ché dau tw theo quy dinh cua phdp luat chuyén nganh;

— bdu thau trong nude: dp dung déi véi dau tu cdc du dn khong dp dung
dau thau quadc t& hoac da o chic cong bd danh muc du 4n ma khong ¢6 nha dau
tu nude ngoai quan tam tham du.

b) Chi dinh thiu: Pugc dp dung trong cdc truong hop sau day:

— Trong thdi han cdng bo danh muc du 4n theo quy dinh tai Muc IV
Phan thit nhat cua Thong tur nay ma chi ¢ duy nhat mot nha dau tu dang ky
tham du;

— D an cap bach do Thi twéng Chinh pht quyét dinh trén co s& dé nghi
clia cde Bo nganh, dia phuong, doanh nghiép nha nudc va bdo cdo tham dinh cua
B6 Ké hoach va Bau tu,

2. Phuong thic dau than

Ap dung phuong thitc d&u thiu mot giai doan Vi hai tii hé so gdm hd so dé
xuat vé mat ky thuat (k€ ca cdc noi dung vé nang luc va kinh nghiém cla nha dau ur)
v hé so dé xudl vé mat tai chinh. H6 so dé xufit vé mat ky thuat dugc mo tai 1& md
thau ldn 1 theo thdi diém déng thiu dé danh gia trude, cac nha dau wr duoc danh gia
la dat yéu cau v& nang luc, kinh nghiém va vé mat k¥ thuat mai duge md tiép tdi ho
so' dé xudt vé mat 13i chinh tai 1& md thau 1an 2 dé danh gid vé mat 1ai chinh,

I1. Bao dam du thiu

I. Bao dam du thdu la viéc nha dau tw thye hién mot trong cdc bién phap
dat coc, k¥ qui hoac nop thu bio 1anh theo yéu ciu trong hd so mdi thiu, hd so
yéu ciu d¢ bdo dam trach nhiém du thiau cla minh trong thdi gian xdc dinh theo
yéu cau cuia ho so moi thau, ho sg yéu cau.

2. Bdo dam dy thdu 4p dung d6i vai ca hai hinh thire dau thau va chi dinh
thau. Gia tr] bao dam du thau duge quy dinh trong hé so moi thau, ho so yéu ciu
theo mot mite xdc dinh tuong duong tir 1% dén 3% gia san quy dinh trong ho so
mo1 thau, hd so véu cau,

3. ThUi gian ¢6 hiéu luc cua bao dam du thau bang thoi gian ¢6 hiéu luc
cha ho so du thau, ho so dé xuat cong véi 30 ngay; trudng hop cin gia han hiéu
luc cua ho so dy thiu, ho so dé xuat thi Béen mai thau phai yéu cdu nha dau tu gia
han thoi gian ¢é hiéu luc tuong tng clta bao dam du thau.
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4. Bao dam du thau phai duoc Bén mdi thau hoan tra cho nha dau tr khong dugce
lira chon trong vong 30 ngay ké tir ngay thong bao ket qué; doi véi nha diu tu duoe lua
chon thi s& duge hoin tra bio dam dy thdu trong thdi han khong qud 10 ngay ké
ngay Bén mdi thiu nhan duoc bao dam thue hién dau tr du dn coa nha dau tu.

5. Nha diu tu s& bi tich thu bao dam dy thu; hd so du thau va hd so dé
xuat bi leai trong cdc trudng hop sau;

a) Sau khi déng thau va trong thoi gian c6 hidu luc cla ho so du thau, hd so dé
xudt, nha dau tw tuyén bo rit ho so hodc tir bo trach nhiém tiép tuc tham dy thau;

b) Nha déu tu khéng tién hanh dam phan hop dong voi bén moi thau theo
thot gian quy dinh trong hd so moi thiu, hd so yéu cau hoic theo thoi gian da
duoc nha dau tr va bén moi thau thoa thuan;

¢) Sau khi hoan tat viée dam phéan hop dong, nha dau tr khéng ky két hop
dong hoac khong thue hién bao dam thyue hién dau tu du én trong thoi han theo
quy dinh trong hop déng da ky;

d) Nha dau tu c6 hanh vi vi pham trong qua trinh déu thiu theo quy dinh
cua phap ludt vé dau thau.

Viée quan ly va sir dung sé tidn bao dam du thau tich thu tir nha du tr duoc
thue hién theo quy dinh hién hanh cua phap luat vé quan ly ngin sach nha nude.

II1. Bao dam thuc hién dau tu du 4n

1. Bao dam thuc hién dau w du 4n 1 viée nha ddu tu phai thue hién mot
(rong cic bién phdp nhu dat coc, ky quy, ndp thu bao lanh theo quy dinh trong
hé so moi thiu, hod so yéu cdu dé bao dam nha dau tu tién hanh trién khai thuc
hién dau tu du dn theo hop déng duoc ky két.

2. Bao dam thuc hién ddu tr du 4n dp dung déi v6i ca hai hinh thie déu
thau va chi dinh thdu va nha dau tr phai thuc hién truée khi hop déng cé hiéu
luc. Gid tri bao dam thue hién dau tr du an duoc quy dinh trong ho so mdi thay,
hé sa yéu ciu theo mot mitc x4c dinh tuong duong tir 5% dén 10% 10ng mirc ddu
tu cita nha dau tr duge lya chon. Trudng hop du dn duogce thue hién theo phan ky
dau tr thi bao dam thuc hién dau tu du an sé duge dp dung theo midc dau (r cua
timg ky dau tu.

3. Thoi han ¢6 hiéu lue ctia bdo dam thuc hién dau wr du dn duoc tinh tr
khi hop déng ¢é hiéu luc dén khi nha dau tu hoan tat cong tdc dau tu xay dung
du 4n dé chuyén sang giai doan kinh doanh, khai thac.

4. Nha dau tu s& bj tich thu bao dam thyc hién ddu tw du én va bi thu hoi
giay chitng nhan dau tu trong céc trudng hop sau:
a) Khong tién hanh 1dp du 4n va thuc hién dy an theo quy dinh trong hop
dong da ky két;
b) Chuyén‘nhugng du dn khi chua hoan thanh cong tac xay dung theo quy
dinh trong hop dong;
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c) Trong qua trinh tién hanb thue hién ddu tu du an, cha dau t khong thuc
hien vige ho tro s6 tién cho Nha nude theo cam két trong hd so du thau, ho so d@
xudt hodc hd trg bd sung sé tién cho Nha nudc tuong ung voi gia tri gia tang do diéu
chinh quy hoach theo hudng tang hé s6 sir dung dat hodc tang di¢n tich sur dung cong
trinh xdy dung khi dugc co quan nha nude cé thadm quyén chap thudn didu chinh.

Vigée quan ly va su dung sb tién bao dam thuc hién dau w du 4n tich thu ti
nha dau tu duge thye hién theo quy dinh hi¢n hanh cda phap luét vé quan ly ngan
sach nha nuorec.

IV. Ngén ngir va chi phi té chire ddu thiu
1. Ngon ngit trong diu thau

Ngén ngir trong dau thau la nedn nglt s dung trong ho so moi thau, hd so
du thau (ddi véi dau thau) hodc hd so yéu ciu, hd so dé xudt (déi véi chi dinh
thau) va cac tai liéu trao dbi gitra Bén moi thau va nha du tw tham du thau 1a
tiéng Viét doi VOl dau thau trong nuoc. péi Vol dau thau quéc té, ho so moi
thau ho so yéu ciu c6 thé duoc lap bang tiéng Anh hoéc bang tleng Viét va
tiéng Anh. Truong hop hd so mé thﬂu hd so yéu cau bang tiéng Anh thi hé so
dur thdu ho so dL xuat phal banU tiéng Anh, Truong hop hd so moi thau, hd so
yéu cau bang tiéng Vidt va tiéng Anh thi can quy dinh nha dau tu co thé lua
chon mét trong hai thir ngon ngit dé dé lap hé so du thiu, hd so dé xudt.

2. Chi phi thuc hién té chire lua chon nha dau tu:

a) Chi phi de 10 chire lua chon nha déu tu bao gdm chi phi 18p hé so mai
thau, ho so yéu céu, t6 chirc lua chon nha dau tu, danh gia hé so du thau hé so
dé xuat, tham dinh. Chi phi lira chon nha diu tu duge st dung tir ngudn ban ho
so moi thau, hd so yéu chu theo quy dinh hién hanh; truomg hop khong da thi
Bén moi thiu bao cao ngudi ¢o tham quyeén dé thu xép chi phi tir ngan sach hoic
cac nguon khac cua Bg, nganh, dia phuong. Bén mol thau chiu trdch nhiém quan
lv, st dung va quyét toan theo quy dinh cta phap ludt vé ngan sach nha nudc,

by FIo so mai thau, hd so véu cau duoc ban cho cic nha diu tu quan tdm
v6i muc gid bdn mét bd hd so do Bén moi thau quyét dinh can cir quy md, tinh
chat cua dur én nhung t6i da khéng qua 30.000.000 dongD dm véi dhu thiu trong
nudc; toi da khéng qua 5.000 USD ddi vai du thau quéc té.

V. Phén cip phé duyét va tham dinb trong viéc lwa chon nha diu tw

. Dol vai cac du an quan trong quoc gia ma Thua tuéng Chinh phu phé
duyé¢t két qua lua chon nha dau tu, viée phan cap dugce thue hién nhu saw:

a) Bén mai thau 1a B8, co quan ngang Bo, co quan thude Chinh phu, co quan
khac ¢ Trung uong, doanh nghiep nha nuéde, dia phuong noi ¢é du an. Nguot dimg
dau Bén moi thiu cd trach nhiém phe duyét h6 so moi thau, hd so yéu ciu trén co
s¢ van ban tham dinh cla co quan, & chirc thuée pham vi quan Iy cia minh. Bén
moi thau ¢o trach nhiém ky két hop ddng voi nha dau tu duge lua chon,
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b) B& Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiém tham dinh két qua lua chon
nha dau tu trinh Thi tudng Chinh phii xem xét, phé duyét,

Déi voi du an ¢ dia phuong, tuy theo quy mo6, tinh chét cua tumg dir an ma
thdm quyén phé duyét trye ti€p do Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh hodc Chu
tich Uy ban nhan dén cap huyén (trrdng hop duoce phan cép) quyét dinh két qua lua
chon nha dau tu:

a) Trudng hop dy an thude tham quyén ciia Chi tich Uy ban nhén dan cap tinh:

— Uy ban nhin dan cap tinh true tiép phé duyét hé so moi thau, ho so yéu cau
hodc uy quyén cho ngudi dimg dau cua Bén mai thau (1a s¢ chuyén mon true thude)
phé duyét;

— Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét két qua lwa chon nha déu tu;

— S¢ Ké hoach va Dau tur chiu trach nhiém thadm dinh két qué fya chon
nha dau tu, hd so moi thau, hdé so yéu cau trong trudng hop Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh truc tiép xem x€t, phé duyét.

b) Trudmg hop du an thude thim quyén ciia Chi tich Uy ban nhan cip huyén:
— Bén moi thau 1a don vi chuyén mén thudc huyén duge phin céng;

— Chu tich Uy ban nhén dan cAp huyén chiu trach nhiém phé duyét hé so
moi thau, hd so yéu cau va két qua lya chon nha diu tu;

— B phan ké hoach- tai chinh ¢ Cép huyén 1a don vi tham dinh cac ndi
dung vé ho so moi thau, ho so yéu ciu va két qua lrra chon nha dau o dé lam co
so cho Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén xem xét, phé duyét.

3. D&i v6i du an thuée tham quyén clia B truéng, Thu trudng co quan
ngang B, co quan thude Chinh phu, co quan khac & Trung uong, Hoi déng quan
tri hodc gidm doc doanh nghi€p nha nuce: Viée xac dinh don v, t6 chire truc thude
lam Bén méxi thiu, co quan, td chire tham dinh hd so moi thiu, ho so véu cdu va két
qua lya chon nha dau tu do thi tnréng cac co quan noi trén quyét dinh.

VI. Thoi gian td chirc lwa chon nha diu tw

1. Thoi gian phat hanh hé so méi thdu 6 thidu 1a 10 ngdy ké tir ngdy diu
tién dang tai thong bio moi thau trén Bio Ddu thiy; thoi gian phat hanh ho so
yéu cau 161 thiéu 5 ngay ké iy ngay dau tién gui thu moi thiu,

2. Théi gian danh cho nha dau tur chudn bi hd so du thau, ho so dé xuat 161
thiéu 1a 30 ngay déi véi ddu thiu trong nuée va 45 ngay dbi véi déu thiu quée 18
ké tir ngay dau tién phat hanh hé so moi than, ho so yéu cau cho den thoi diém
dong thau. Trudng hop cén stra d6i hd so moi thau, hé so yéu cau sau khi da
phat hanh, Bén moi thau thong bao bang vén ban cho nha dau tir da nhan hé so
méi thau, hd so yéu cau trude thai diém dong thau t6i thidu la 15 ngay dbi voi
dAu thau trong nude va 30 ngay dbi véi dau thau qube té.
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3. Thoi gian ¢6 hidu lye cua ho so dur thiu, hd so dé xuat duge quy dinh
cu thé trong hé so moi thiu, ho 50 yeu cau nhumg t6i da la 210 ngay ké tir thoi
diém dong thau. Truong hop can thiét, Bén moi thiu cé thé yéu cau nha dau tu
gia han mot hodc nhiéu lan thoi gian ¢6 hiéu lyc cua hd so du thau, hd so dé
xual nhung téng thoi gian cta cac 1an gia han nay khong qua 30 ngay.

4. Thodi gian ddnh gid hé so du thau, hé so dé xuat toi da la 60 ngay doi
vOi dau thdu trong nude. 90 ngay doi vdi dau thau qudc & ké tir ngay ddng thau
den khi Bén mai thiau hoan thanh va gin bdo cdo vé két qua lua chon aha dau tu
trinh ngudi ¢ thaim quyén xem xét, quyét dinh,

5. Thoi gian tham dinh tung ndi dung vé ho so mai thau, hd so yéu cilu va
két qua hra chon nha dau tu tdi da 1a 30 hgay; truong hop thuge tham quyén phé
duyét ctia Thu tuéng Chinh pha. thoi gian tham dinh t3i da 1a 45 ngay.

6. Thoi gian xem xét, phé duyét d&i véi timg ndi dung vé ho so moi thau,
ho so yéu cdu va ket qua lva chon nha dau tu t6i da la 20 ngay ké tr ngay nhan
duoc bao cao tham dinbh cvia co quan, don vi thim dinh.

Phan thir ba
LUA CHON NHA PAU TU
I. Quy trinh téng quat lwa chon nha diu tur

Quy trinh lya chon nha dau tu duge ap dung dbi voi ddu thau va chi dinh
thau, bao gom:

. Lap ké hoach Jua chon nha dau tu;

]

Chudn bi lua chon nha dau tu;

. Té chirc lwa chon nha dau tu;

d

4. 'Tiép nhin, md va danh gid hd so du thau, hd so dé xuit;
5. Tham dinh, phé duyét két qua lua chon nha dau tur;
6

. Thong bao két qua iva chon nha dau tu.

. Lap ké hoach lya chon nha dau tw

Can cir danh muyc du an da duge cong bé theo quy dinh tai Muc IV Phén
thir nhit cia Thong tu nay va sb luong nha dau tir quan tdm dang ky, Bén mat
thau lap ké hoach lua chon nha du tu trinh ngudi ¢6 tham quyén phe duyét 1am
co so 10 chire thye hién. Ké hoach lua chon nha dau tu phai bao gom cac nogl
dung \c tén dy an, hinh thire lua chon nha dau tu, pbuong thirc dau thau, thoi
gian 16 chie lua chon nha dau tu va cac ndi dung khac néu can thiét.
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HI. Chuéin bi lwa chon nha dau tw
I. Thanh l4p Té chuyén gia du thau:

a) Bén moi thau quyét dinh thanh lap T6 chuyén gia ddu thau trong truong
hop du nhén sy dép Ung yéu cau; trudmg hop khong du nhan su dap tmg yéu
chu, Bén moi thau co thé lya chon mot sO tu van ca nhan tham gia To chuyén
gia diu thau; truong hop can thiét, Bén moi théu c6 thé lua chon mét té chirc tu
van thuce hién toan bd nhiém vu ctia T chuyén gia dau thau.

b) Nhiém vu cua T chuyén gia dau thau: Lap ho so moi thau, hd so yéu
cau, & chue lua chon nha dau tu, danh gia va lap bao cao danh gia hd so du
thu, h6 so dé xuét, 1ap ké hoach dam phan chi tiét, dam phan hop dong va bao
céo két qua dam phéan hop ddng va cac néi dung cong viéc khac cé lién quan
trong qua trinh t6 chite la chon nha dau tu,

2. Lap hd so moi thau, hd so yéu cdu

2.1. Cin ¢ d¢ 14p ho so méi thau, hd so yéu cau:

~ Danh muc du 4n duogc cong bb theo quy dinh;

— Ké hoach tya chon nha dau nr duge nguot ¢6 tham quyén phé duyét;

— Quy hoach xdy dung ty 18 1/2000 va yéu cdu vé chi tiéu quy hoach
/500. Vige xay dung quy hoach phai phu hop véi quy dinh cta phap luét vé

quy hoach xdy dung, quy hoach sit dung dét, quy hoach sir dung cac nguon tai
nguyén, khoang san ¢é lién quan bao dam tan dung ti da hé sb st dung dét va
khong gian nham mang lai hiéu qua cao nhit cho Nha nudc;

— Quy dinh hién hanh cta phap luat vé dau thau, dét dai, nha ¢, kinh
doanh bat déng san va phap luat vé dau tu, xay dung;

— Cac noi dung khac co lién quan.

2.2. N&i dung ho so mé&i thau, hé so yéu cu

Ho6 so moi thau, ho so yéu cau duoc lap theo hudng dan néu tai Phu lue
kém theo Théng tu nay. Trong hd so mdi thau, hd so yéu cau cin ndu rd cac ni
dung sau ddy lam co s& cho nha diu tu chuan bi hd so du thau, b6 so dé xudt:

— Thoi gian giao dat hoic cho thué dat;

— Co s xde dinh sé tién sit dung ddt ma nha déu tu phai ndp cho ngén
sach nha nude trong thdi gian dugc giao dat hodc dugc thué dat;

— Viéc xur ly tai san trén dét ctia nha dau tu sau khi hét thoi han giao dét
hodc cho thué dat theo hudng chuyén toan bd quyén sd hiru va quyen sir dung
tai san trén dat cho co quan Nha nude lién quan.

2.3. Xy dung tiéu chuan danh gia

a) Tiéu chuin d4nh gia nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu
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— Ticu chuén vé nang luc bao gdm cac yéu ciu vé nang hrc tai chinh
(g6m tong tai san, von chu s6 hiru cia nha dau tu va kha nang huy déng von,
doanh thu,...) va yéu ciu vé ning luc quan ly, khai thac, kinh doanh (s6 luong
va loai dy 4n d3 tham gia dau tr - kinh doanh, s6 nam hoat déng, téng s6 nhan
su, ¢ong nghe quan ly...).

— Tiéu chuin vé kinh nghiém cua nha dau tu phai bao gom céc yéu cau
nhu: s6 nam kinh nghiém dau tu hoac quan 1y, diéu hanh céc du an cé tinh chét,
quy mo tucmg tu; trweong hop la lién danh du thau thi kinh nghiém ctia nha dau
tr duge xac dinh 1a tdng kinh nghiém cua cdc thanh vién tham gia lién danh
hodc cac doi tac co cam két tham gia thue hién dau wr du an théng qua cac thoa
thuan nguyén tic véi nha diu tu.

Tuy theo tinh chat, quy mé cia timg du 4n ma xay dung tiéu chuan danh
gid vé nang lhuc, kinh nghiém cho phi hep; tranh néu yéu cau qua cao dan téi
khéng cé nha diu wr dap ung ysu cau; tranh néu yéu cau qua thip dén 16i lua
chon duge nha dau wr khong dép img yéu cdu dé thue hién dau tu du 4n.

Tiéu chuan danh gia vé nang luc, kinh nghiém dugce xay dung theo
phuong phap danh gia “dat, khong dat” va phai duge néu trong hd so mdi thau,
ho so yéu cau,

b} Tiéu chuan danh gid vé mat ky thuat
b.1. Tiéu chuan danh gia chi tiét vé mat k¥ thuat bao génn:

Sur phu hep cta muc tiéu dir an do nha dau tu dé xudt voi quy hoach
xay dung chi tiét theo ty 1€ 1/2000 da duoc duyét;

— Yéu cau vé md ta y tuong thue hién dau tu du an bao gom Quy mod du
an, giai phap kién tric va xay dung cac cong trinh thuée du an, cac yéu td lién quan
dén tic dong méi trudmg;

Yéu cau vé quan ly thyc hién va van hanh dy an;
Yéu cau ve két qua dau ra cua dir an;
— (éac tiéu chudn khéac phu hep vor ting du an cu thé.

b.2. Str dung phuong phap chdm diém véi thang diém duge xay dung la
100, 1000 hoge phuong phap danh gia “dat, khong dat”. Khi xdy dung tiéu
chuén dénh gia theo thang diém can phai dua ra mirc yéu cau toi lhleu cla tung
tiéu chudn 1ong quat néu trén val mac yéu cau t4i thidu la 50% so dlem t61 da
cua timg tiéu chuan tongz, quat. Nha dau tu duge danh gia dat yéu céu theo
phuong phép chdm dlun khi co s6 diém duge cham khong thdp hon mue yéu
cau toi thiéu la 70% tong s6 diém, doi voi cac du an ¢6 quy moé lon, tinh chat
phirc tap muc yéu cau téi thiéu la 80% tong s6 diém va timg tiéu chudn tong
quat khong thip hon mirc yéu cdu tdi thiéu. Nha dau tr duge dénh gia dat yéu
cau theo phuong phap “dat, khing dat” khi tit ca cac tiéu chuin dugce danh gia
dat hodic cac tidu chuan tong quat néu trén duoc danh gia dat va tdi da 30% cac
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tiéu chuan chi tiét trong mot tiéu chuan téng quat duge danh gia 1a chap nhan
dugce va cde tiéu chuan chi tiét khac duge danh gia la “dat”.

¢) Tiéu chudn danh gia vé mat tai chinh
Viée xdy dumg tiéu chudn dénh gia vé mit tai chinh nham xac dinh lgi ich ma
c4c nha dau ar sé mang lai cho Nha nuoc thong qua cac de KuAt cua nha dau fu néu

trong hd so dir thu, hd so dé xudt vé tong mire dau tur, co cAu ngudn von va ké hoach
tai chinh cho dur an. Trinh tu danh gia vé mat tai chinh dugc thuc hién nhur sau:

= Budc 1: Xéc dinh kha néng tai chinh ctia nha diu

+ Téng mire dau tr (A) = Gid tri xay dung cdng trinh (M) + Gia trj dén b, giai
toa (M),

[rong do:

+ A > gid san néu trong hd so mdi thau, hd so yéu cau. Gia san = m, + ;.
trong do my 1a gia tri coéng trinh du kién do Bén moi thau xac dinh ddi véi timg
dir an cu thé bao dam phat huy kha ndng, hi€u qua sur dung t6i da khu dét, quy
dat vé mat dién tich dét, hé sé sir dung dat va quy hoach khong gian s dung dét
can ¢y vao quy hoach xay dung chi tiét duge duyét; m, la toan bd chi phi bbi
thuomg, ho trg va tai dinh cu khi Nha nude thu héi khu dat, quiy dat thude du an
theo quy dinh cua phép Juat vé dat dai va khung gid dét tai thoi diém thyc hién
dén bu, giai toa theo timg dia ban cila timg dia phuong,

+ M, = mj, (chi phi dén bu, giai tod) do Bén moi théultinh todn trong gid san.
Nha déu tu phai chao M, trong hé so dur thau, ho so dé xudt dé sau khi duoc lua chon
phai chuyé én toan bo gia tri nay cho Hoi dong dén by, giai toa cna dia phurong dé tién
hanh den b, giai 10a khu dat, quy dét thude dur an; truong hop gié tri dén bu, giai toa
thire té thap hon mire M, thi phan chénh léch s& duoc ndp vao ngn sach nha nudc;
truong hop cao hon mtre M, thi nha dau tur phai bi phan thiéu hut. Nha du tu s& duge
khéu trir tién b thuong ve dat, hd tro va tai dinh cu vé dét trong chi phi dén bu, giai
toa vao tién str dung dat hoac thué dét nhumg khong vuot qua sd tién sir dung dat,
tién thué dat phai nop; truong hop vuot thi nha du tu tw chiu trach nhiém.

— Budc 2: Xac dinh hidu qua dau tu ciia nha ddu tw mang lai cho Nha nudc:

Hiéu qua dau tu (B) =M, + Gi4 tri hd trg ngin sach (M;) (tinh bang: tién
hoéc gia trj c¢ong trinh ma nha dau wr cam két hd tro khong diéu kién tinh theo gid
trj bing tién duge quy dbi theo thoi diém danh gia hd so du thau, hd so dé xuét).

2.4. Piéu kién tién quyét néu trong hd so moi thau, hé so ysu cau

a) Diéu kién 1ién quyét nédu trong hd so moi thau bao gom:

— Nha diu tr khéng ¢6 tén trong danh sach mua hé so moi thau;

— Pon di thiu khong hop 18 nhu: khéng duoe dign ddy du theo miu don
trong ho so moi thiu; khong ¢6 chir ky cua ngum dai dién hop phép cua nha dau
tu theo yéu cau cia hd so moi thiu. Pdi vai nha dau tu 1ién danh, don du thiu
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phai do dai dien hop phap cua timg thanh vién lién danh ky, trir truong hop
trong van ban thoa thudn lién danh ¢d quy dinh cédc thanh vién thoa thuin cho
thanh vién dung dau lién danh ky don dy thau,

— Nha dau tu khong dam bio diéu kién tham dy thau theo quy dinh tai
Muc VI Phan thu nhat cia Thong tw nay;

— Khong ¢6 bao dam dy thau hoiic ¢6 nhung khéng hop 1& nhu: ¢6 gia ti
thap hon. khéng dung dong mn va hinh thire bao dam theo quy dinh; thot gian
higu lye khong dung hodc ngan hon, khéng ndp theo dia chi va thoi gian quy
dinh trong hd so mai thau;

— Khong cé ban gbe hd so du thau;
— 1iéu hye hd so dur thau khong bao dam theo quy dinh trong hd so moi théu;

— Nha dau tu co tén trong hai hodc nhiéu hd so du thau voi tr cach doc
lap hodc 1a thanh vién trong lién danh;

— (ac diéu kién tién quyét khac ¢o tinh dac tho cua dy an.

b) Dot voi trudmg hop chi dinh thau, hd so yéu cau bao gom mot so diéu
kién tién quyét néu trén sao cho phu hop véi tinh chat, diéu kién cia timg dy an.

3. Tham dinh va phé duyét ho so moi thau, hé so yéu ciu

a) Trén co s0 ho so moi thau, hd so yéu cau do Bén mai thiu dé xuat, co
quar, t6 chire tham dinh ¢o trach nhi¢ém lap bao cdo thim dinh trinh ngudi cé tham
quyén hodc ngudi dugce uy quyén xem xét, phé duydt bing van ban.

b) Nguoi ¢o thdm quyén hodc ngudi duge uy quyén phé duyét ho so moi
thau holic ho so yvéu cdu cin o van ban tham dinh cva co quan, t chirc thim dinh.

4. Mo thau

Bén mol thau dang tai thong bao moi thau {tleng Viét déi voi dau thau
trong nudc; tiéng Viét vé tiéng Anh déi vai ddu thau quéc té) trén Bao Péau thau
dé nha dau tu ¢ nhu cdu tham gia du thau. Pdng thoi, Bén moi thau g gui thu
mai thau dén nha déu tu trong danh sach diang ky tham gia. Ho6 so mdi thau, ho
50 yéu cau chi duge phat hanh toi thiéu sau 10 ngay (d6i voi dau thau) 5 ngay
(d6i vai chi dinh thau) ké tir ngdy diu tién ding tai théng bao moi thau hodc gui
thu moi thau (d6i vai chi dinh thau).

IV. T6 chire Iya chon nha dau tu
I. Phat hanh hé so moi thau, hd so yéu cau

a) Bén méi thau ban hd so méi thdu, hd so véu cau ké wr ngay phat hanh
dau tién den trude thoi diém déng thiu theo quy dinh trong hd so moi thau, ho
50 yéu cau. Dbl vOi nha ddu tu lién danh thi chi can dai dién dén mua ho so moi
thau, ho so yéu cau.

b) Sau khi phat hanh hé so moi thau, ho so yéu cau néu can thiét phai sira
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doi, bd sung, Bén moi thau phat hanh vén ban sua doi, bd sung dén nha dau tu
dd nhan hé so moi thau, hd so yéu cau. Noi dung stra déi, bd sung hé so moi
thau, hd so yéu cau phai duge ngudi phé duyét ho so moi thiu, hd so yéu cu
thong qua trude khi phat hanh cho nha dau .

2. Lam 3 hd so méi thau, hd so yéu cau

a) T4 chirc hoi nghj trao doi dé lam rd hd so mai thau, ho so yéu cau:

Sau khi phat hanh hd so moi 1hau hd so yéu clu, Bén moi thau td chirc
hot nghi dé moi nha ddu tu dén trao déi, giai thich, lam ré nhimg nét dung ma
nha dau tu chua rd vé hd so moi thiu, hd so yéu cau, Viéc trao déi, 1am rd tai
hoi nghi phai duge Bén mot thau lam thanh bién ban va phat hanh cho sha dau
tw ¢ mat cing nhu nha dau tr ving mat tai hoi nghi. Van ban giai thich, lam rd

dugc coi phu mot phan cla hd so mai thdu, hé so yéu cau dé nha dau tu ¢6 du
can ¢t 1ap hé so du thu, hd so dé xvét.

b) Guri van ban dé nghi lam 16 hd so moi thau, ho so yéu céu

Trong qua trinh chuan bi hé so du thiu, hd so dé xudt, vao bat ¢ thoi
diém nao, nha dau tu cé quyén dé nghi bing van ban dbi vdi Bén mai thiu de
giai thich cac ndi dung ma nha dau tu chua 16 cua hé so moi thau, ho SO yéu
chu. Van ban giai thich, lam rd cta Bén moi thau phai duoc g cho tét ca nha
dau tu dd nhan hd so moi thau, hd so yéu cdu va van ban dé6 duoe coi 1a mot
phan cva hd so mai thau, hd so ydu chu.

3. Chuén bi va nép hd so du thau, hd so dé xuat

a) Nha diu tir ¢6 trach nhiém nghién ciu hd so mot thaw, ho so yéu cau dé
chuén bi hé so dur thau, hd so dé xuét theo quy dinh.

b) Nha dau tur ¢6 trach nhidém ndp hd so dut thau, hd 30 dé xudt theo thai
gian va dia diém quy dinh trong, hé so méi thdu, hd so yéu cau. DI vl céc hd
so du thiu duge ndp sau thoi diém dong thau vi bat ¢t 1y do gi déu duogc coi la
khéng hop 1€ va khong duge mé dé danh gid; trong trudng hop do, Bén moi thdu
tra lai hd so theo nguyén trang cho nha dau tur tai dia diém nhén hd so cua Bén
mdi thau.

~ ¢) Nha dau tr ¢ quyén rit, stra ddi hoic thay thé hé so dy thiu, hd so dé
xuat sau khi d3 ndp nhung phai durge thue hién bang viin ban va Bén mdi thdu
nhdn dugc trude thoi diém déng thau.

. K ” El ~ r v A A A A A
V. Tiep nhan, mdé va danh gia ho so du thau, ho so dé xuat
1. Tiép nhan va md ho so du thau, ho so dé xuat:

a) Ho so du thau, hoé so dé xuét nép theo quy dinh s& duge Bén mdi thau
tiép nhan va quan 1y theo ché d6 ho so “mat”.

b) M& ho so du thau, hd so dé xudt (tai hd so dé xuat ky thuar)

Ngay sau khi déng thiu, Bén moi thau tién hanh mé ¢ong khai hd so du
thau, ho so dé xuat (vé k¥ thuat) vai sy ching kién cia nha dau tu tham du, dai
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dién cac co quan ¢ lién quan dugc moi tham du.

Viéc m& thau dugce tién hanh theo thir tir chit cai tén cta nha dau tu ndp
hd so dur thau va phai duge ghi bién ban. Néi dung bién ban mé thau bao gdm:

- 86 hrong nha dau ‘tu dang ky tham gia va s6 lugng nha dau tu da mua
ho somoi thin, ho so yéu cau;

Tén nha dau tu da nép hd so dyu thau, hd so dé xuit:

— Sé lugng ban chinh, ban chup hé so du thau, hd so dé xuat;

— Théi gian ¢o hiéu hue cua hé so du thau, ho so dé xuit;

— Vin ban dé nghi swa doi. bd sung hé so dur thau, ho so dé xudt (néu ca);
— (Céc ndi dung khéc néu can thiét.

Bién ban md thau phai duoc gui dén tat ca nha diu tr di ndp ho so du

thau, hd so dé xuat khéng phy thude vao viéc ho ¢é tham du hay khéng tham du
1& md thau.

2. Dénh gia hd so du thiu, ho so dé xuat (vé mat ky thuat):

T6 chuyén gia dau thdu chiu trach nhiém danh gia ho so du thau, hé so dé
XUt (ve mit k§ thudt) theo tiéu chuan danh gia néu trong ho so m&i thau, ho so
yéu cau. Trong qua trinh danh gia khéng duoc sira ddi, bd sung tiéu chuan danh
gia. Trinh tu danh gia nhu sau:

a) Dénh gia so bd

Viéc danh gia so bd nhim kiém tra tinh day du cia hé so du thiu, hd so
dé xudt theo yéu ciu cia hé so mé thau, hé 50 yéu céu dé loai bo hd sa du thau,
hé so dé xuat khong hop 1¢, khéng dap img vé mat phép Iy va vi pham diéu kién
tién quydt néu trong hd so méi thau, hd su yéu cau. Trinh tu danh gia nhu sau:

— Kiém tra so bd hd so du thau, hd so dé xuit: néu nha dau tu vi pham
mot trong cac diéu kién tién quyét néu trong ho so mdi thau, hod so yéu cau thi sé
bi loai va khong dugce xem xét, danh gia ¢ cac budc 1iép theo;

— Danh gid nang lyc, kinh nghiém cua nha dau tu theo tiéu chuin danh gia
néu trong ho so mdi thau, hé so véu cau. Nha dau wr duge danh gia dat yeu cau vé
nang fire, kinh nghiém s& duge chuyén sang dénh gia chi tiét vé mat ky thuat.

Ho so du thau, hd so dé xuat duoe danh gid dap vmg tai bude danh gid so
bo s€ duge chuyén sang danh gia chi tiét vé mat k¥ thuat.

b) Banh gia chi tiét vé mat ky thuat

Té chuyén gia dAu thau chju trach nhi¢m danh gia chi tiet vé mat k§ thust
dbi voi hd so du thdll hé so dé xudt theo tiéu chuan danh gia néu trong hd so
moi thau, hd so yéu cau.

Nha diu tr duoe déanh pid dat vé mat k¥ thuét s& duoc Bén mai thau phé duyét
danh sach va dugc chuyén sang budc mo ho so dé xuat vé mat tai chinh dé danh gia.
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3. Mé va danh gid hé so dé xuat vé mdt tai chinh

a) Nha dau tu cé ho so du thu duge danh gia dap ung yéu cdu vé mat k¥
thudt s¢ dugc danh gia- vé tai chinh. Viée mo hd so dé xudt vé mat tai chinh phai
duoc tién hanh cong khai sau khi ¢o quyét dinh phé duyét danh sach nha dau tu
dap ung yéu clu vé mdt kg thudt cua Bén moi thau véi sy chimg kién cua nha
dau tu dap img yéu cau vé mit ky thudt va dai dién co quan lién quan, péi véi
céc nha dau tu khéng dat yéu cau vé mit k¥ thuat cling phai duoc mo1 tham dy
|& m¢ hod so dé xuat vé mit tai chinh cua cac nha dau tu dap tng yéu cu vé mat
k¥ thuat; Bén moi thiu hoan tra d¢é xudt vé mit tai chinh cho nha dau tu khong
dat ydu cau vé mit k§ thuat.

b) Viéc ma hd so dé xudt vé mat tai chmh duoc tién hanh theo thir tu chir
¢4l tén cua nha dau fir vuot qua bude danh gia vé mit ky thuat va phai duge ghi
bién ban. N&i dung bién ban mé d& xudt vé mat tai chinh bao gom:

$6 luong nha dAu tr di duoc mé hd so dy thiu, hé so dé xuat (vé mat
k¥ thudt) va sd luong nha dau tu dat yéu cau vé mat k¥ thuat;

— S0 lugng ban chinh, ban chup ho so dé xuat tai chinh,
— Thoi gian ¢d hiéu fue cia hd so dé xuat tai chinh;
— Téng mirc dau tu do nha dao tu dé xuit;

— Thu chao tang gia (neu ¢6). Thu chao téng gia chi hop 1€ khi duge mo
ddng thoi véi thoi diém md ho so dé xudt vé mit tai chinh.

— Chc ndi dung khac néu can thiét,

Bién ban m& ho so dé xuat vé mt tai chinh phai dugc gii dén tat ca nha
dau tr vuot qua danh gia vé k§ thuét, khong phu thude vao sy c6 mat hay viing
mit ctia nha dau tu tai 1& md thau.

¢) Panh gi vé mat tai chinh
TS chuyén gia ¢6 trach nhiém danh gia vé mat tai chinh theo ding ti€u
chudn dénh gia néu trong hd so mdi théu, hd so yéu cau.

4. Lam rd hd so dur thﬁu ho so dé xuat:

a) D61 vai truong hop d4u thiu: Trong qua trinh danh gia hé so dur théu,
T6 chuyén gia ddu thau co thé dé nghi Bén mdi thiu yéu cau nha déu tu lam rd
thong qua viéc gui vién ban dé nghi lam rd hodic m&i nha ddu tu truc tiép dén
trao ddi, 1am rd hd so du thau. Viée trao ddi, 1am rd phai duoc ghi thanh bién
ban va duge col {a mét phan cta hd so dy thau. Trong qua trinh 1am r3, Bén moi
thau khong dugc chap nhan viéc nha dau tu thay dbi dé xuat tai chinh (ké ca thu
chao ting gia); nha dau tu khong duoc tr ¥ bo sung hd so dur thau da ndp, trir
cdc tai ligu theo yeu cdu cta Bén mai thdu. Viée lam ro khong dugc lam thay
d6i ban chét cua hd so du thau da nop.

b) Péi voi truong hep chi dinh thiu: Trong qué trinh danh gia hé so de
xudt, Bén moi thau ¢6 thé giri van ban hodc moi truc tiép nha dau tu duoc dé
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nghi chi dinh dén trao doi, lam o noi dung clua hé so dé xuat. Nha dau tu co thé
b6 sung cac tai lieu nham hoan thién hd so dé xuit song phai bao dam tinh trung
thuc vé théng tin; trudng hop nha dau tu khai bao sai su that vé ‘nang lue, kinh
nghi¢m cua minh s& phai bi xu Iy theo quy dinh cua phap luat vé dau thau, dau
tr, Nha dau tu khong dugce sua doi, bd sung d8 xudt vé mat tai chinh ctia minh
nhung dwov chao thu ting gia.

5. Nguyén tac xét duyét dé lya chon nha dau tu

Nha dau tr duge dé nghi lua chon khi dép tmg day du céc diéu kién sau ddy:

a) Cé ho so du thau hodc hé so dé xuét hop 18;

b} Pugc danh gia 1a dap vng yéu cdu vé ning luc, kinh nghiém;

¢) Puoc danh gia dat véu cau vé mat k¥ thuat;

d) Co loniz murc dau tu (A) khong thap hon gid san dugc duyét trong hé so
mot thau hodc ho so yéu cdu va co hiéu qua dau tu (B) 1én nhat truong hop khong

¢6 nha ddu w nao dé xudt hé o ngan sach thi nha dau tu ¢6 tong muic dau tr (A)
khong thap hon gid san va lon nhat sé duge kién nghi [va chon.

VL. Thim dinh, phé duyét két qua lya chon nha dau tu

{. Can cu to trinh vé két qua lya chon nha dau tur cha Bén moi thau, co
quan, 1o chire tham dinh chiu trach nhiém tham dish va lap béo cdo tham dinh két
qua lya chon nha dau tu theo cac ndi dung: Co so phap ly, qua trinh 16 chirc thuc
hién, két qua danh gia, thong nhét hay khéng thdng nhat (néu 3 ly do) vdi dé xuat
cia Bén mai thau. Vigc thdm dinh khéng phai la danh gia lai hé so du thau, hd so
dé xudt. Co quan, to chire, ¢4 nhan trye tiép tham dinh phai bao dam khach quan,
trung thuc trong qua trinh tham dinh va duoc bao luu ¥ kién cua minh.

2. Phé duyét két qua lua chon nha déu tu
- Can cu to winh cua Bén mai thau, bdo cdo tham dinh cua co quan, té{ chire
tham dinh, ngué c6 thim quyen holc ngudi duge uy quyén phé duyét ket qua
lva chon nha ddu tu. Van ban phé duyét phai bao gébm cac ndi dung sau day:
a) Tén du an va dia diém thuc hién;
b) Tén nha diu tu dugc lua chon:

¢) Tong mure dau tu, quy mo, 11eu chuan k¥ thuat cua dw an va gia tri dén
bil, gidi toa; gia tri hd trg ngan sach (néu co);

d) Thoi gian trién khai 1ap va hoan thanh du an;

d) Thoi gian lién hanh dam phan hop dong va ten ¢o quan duge giao trach
nhi¢m ky két hop dong thue hién dau tr du dn véi nha ddu tr sau khi két thic dam
phan;

¢) Thot han khot cong, hoan thanh, dua dy an vao hoat déng, chuyén giao
cong trinh (néu co);
g) ("ac ndi dung khac néu co.
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VIIL Thong bao két qua lya chon nha dau tw

Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét ciia nguoi cé tham quyén hoic nguoi
dwoc uy quyén, Bén moi thdu thue hién vide théng béo két qua lira chon nha dau
tu nhu sau:

2) Guri van ban théng bao téi céc nha dau tu tham gia, riéng nha diu tu
duoc lua chon con phai gfri ké hoach dam phan hop dong chi tidt;

b) G thong tin vé két qua lua chon nha déu fur dé dang tai cong khai trén
B4o Pau thau trong vong 10 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét.

, o th"i‘n thir tu l ,
PAM PHAN, KY KET HQP PONG THUC HIEN PAU TU DU AN

I. Nguyén tic dam phan hop dong

Viéc dam phan hop dong thue hién dau tu du an phai bao dam céc nguyén
tdc ¢co ban sau:

i. Viéc dam phan phai bao dam tudn thu thon gian dam phéan quy dinh trong
hé so moi thau, hd so yéu cau; truong hop nha dau tw ¢d tinh kéo dai qua thoi han
quy dinh, Bén mai thdu bdo cdo ngudi c6 tham quyén huy két qua da phé duyét
trude d6 dé lua chon nha diu tu xép hang tiép theo hodc nha dau tu khac (ddi véi
chi dinh thiu); trong truomg hop d6, nha dau tu bj tich thu bao dam dur thiu;

2. Trong qua trinh dam phan, nha dau twr duge lua chon khéng dugc giam
téng mire dau tr da ¢é xud, khong duge gidm mue dén bu, giai toa, khong duoc
gidm muic hd trg ngan sach (néu da dé xuat);

3. Khong dam phan cac ndi dung da duge quy dinh 13 trong hé so mai théu,
hé so yéu cau va duoc nha dau tr chao thiu trong hd so du thiu, ho so dé xudt;

4. Trong hop dong pha1 c6 diéu khoan rang buge dbi v nha dau fur vé 56 tién
cam két hd trg cho Nha nude trong 1o so du thdu, hd so dé xuat hogc sd tién hd tro bd
sung cho Nha nude trong trudmg hop cé didu chinh quy hoach xay dyng ty 1& 1/2000
theo hudng ting hé sb sir dung dét hodc tang dién tich sir dung cdng trinh xdy dung
khi duge co quan nha nude c6 tham quyén chép thuan diéu chinh. Sé tién hd tro bo
sung ma nha dau phai thye hién do diéu chinh quy hoach duoe xéc dinh theo ty 1€
gitra s6 tién cam két hd tro ban dau trong hd so du thiu, hd so dé xudt véi dién tich
xay dung ban dau nhan véi dién tich xay dung gia tang do didu chinh quy hoach.

II. Quy trinh t6 chitc dam phdn hop dong
I. Chuan bj dam phan.

2. T6 chirc dam phan.

3. Trinh duyét va phé duyét két qua dam phan.
4. Ky két hop dong thuc hién dau tir dir 4n.
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I1L. Chuén bi dam phan

1. T6 chuyén gia dau thau co trach nhiém dam phéan hop déng véi nha dau
tu duge lua chon.

2. Chuan bi ké hoach va ndi dung dam phan

a) Cin cu cac yeu cdu cua hdé so mai thau, hd so yéu cAu va ho so dy
thau, ho so dé xuat cua nha diu tu, két qua [ya chon nha dau tr duoe duyét, TS
chuyén gia dau thau chuan bi ké hoach chi tiét va cac ndi dung dam phén trinh
Bén moi thau phé duyét dé gui cho nha dau tu chuén bi.

b) Khi nhan dugc van ban thdng bao duge lya chon vao dam phan va ké
hoach dam phan chi tiét, nha dau tu phai giri van ban thong bao cho Bén moi
thau da nhdn dwoc van ban do va chép thuan vao dam phan. Trudng hop trong
thoi gian 16i da 30 ngay, nha ddu tr khong gii van bén théng bao va khong chép
thudn vao dam phan theo ké hoach ciia Bén moi thau ma khéng cé 1y do chinh
dang, Bén moi thau co quyén tich thu bao dam du thdu va bao cdo nguoi co
tham quyén huy két qua lya chon nha dau tw noi trén.

IV. TG chire dam phan

1. T6 chuyén gia ddu thiu moi nha diu tu dén dam phan theo ké hoach va
dia diém néu rrong ké hoach dam phan da dugc giri trude cho nha dau tu.

2. Trong qua trinh dam phan, cac ndi dung thong nhat déu phai duoc ghi
vao bién ban va dugc hai bén ky xdc nhan. Trong qué trinh dam phan, néu co
cac ndi dung chura thong nhét hosc phat sinh cac ndi dung mai nim ngodi hé so
méi thau, hd so yéu cau, ho so du théu, hd so dé xuét ma ¢o6 1gi cho Nha nuéce
thi T6 chuyén gia diu thau can dua ra phuong an giai quyet va phai bao céo Bén
moi thau xem xét, quyet dinh; truong hop vuot qua tham quyén, Bén moi thau
phai bao cio ngudi o thdm quyén xem xét, quyét dinh.

V. Trinh duyét va phé duyét két qua dam phan

Sau khi dam phan thanh c¢ong véi nha dau tu, Té chuyén gia dau thiu
trinh két qua dé Bén moi thiu phé duyé €t hoac trinh phé duyét theo quy dinh.
Thoi gian phé duyet két qua dam phén ti da 1a 15 ngav Truong hop dam phan
l\hong thanh, TH chuyén gia dau thdu bao cdo Bén moi thau trinh nguol co tham
guyen huy ket qua lua chon nha diu tu trude d6 va kién nghi phé duyét chon
nha déu tu xép hang tiép theo dé& moi vao dam phan.

V1. Ky két hop dong thwe hién diu tw du én

Can ot két qua dam phéan duge nguoi ¢d thém quyen phé duy?t, co quan dugc
giao tréch nhiém ky két hop d6ng moi nha dau tr dén dé hoan thién hop dong. Sau
khi théng nhét, hai bén tién hanh kv két hop dong theo quy dinh.
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_ Ph's"in thw nam
TO CHUC THUC HIEN

I. Huéng din thi hanh
1. Viéc xu ly tinh hudng, kién nghi va giai quyét kién nghi, xir Iy vi pham

phéap luat trong, du thiu dwoc van dung cac quy dinh hién hanh twong img cua
phap luat vé dau thau.

2. Trong qua trinh thuc hién Thong tu nay neu O vuong mic, dé nghi cac
Bo nganh dia phuong va doanh nghiép gt y kién vé B4 Ké hoach va Bau tur dé
kip thoi xem xét, xu ly. Truong hop Bén moi thiu dua ra nhiing nguven tic x61
chon nha dau tu (bao gdm ca cong thirc tinh hiéu qua kinh te) khac vdi hudng
dan tai Théng tu nay nhung bao dam lya chon dugce nha diu tu mang lal hiéu
qué cao nhat cho Nha nuéc thi Bén moi thiu duoc ap dung cac nguyén tac do;
trong truong hop nay, Bén moi thau can gui hd so moi thau, hd so yéu cau vé
B& Ké hoach va Pau tu dé theo ddi va quan ly.

3. Sau khi lua chon duoe nha dau tu theo quy dinh ctiia Thong tr nay, céc
thu tuc lién quan dén dau tu, xdy dung va céc thu tuc khéc thuc hién theo quy
dinh ctia phdp luat vé dau tu, xdy dung va phap luit c¢é lién quan,

I1. Hi€éu hye thi hanh
Théng tu ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky ban hanh./, gy

Noinhin:

- Céc bd, co quan ngang b, co quan thude CP,
- HDND, UBND cac tinh, TP tryc thuge TW;

- Van phong TW va céc Ban cia Déng,;

- Van phong Chu tich nuodc;

- Hoi dbng Dan tdc va cac UB cua Qude hai;

- Van phong Qudc héi;

- Vaa phong Chinh phu;

- Téa an nhén dén (81 cao; Y
- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao; — Vﬁ H%mg Phiic
- Kigm todn Nha nude;

- Co quan Trung vong cla cde doan thé;

- Hoc vién Chinh ri- Hanh chinh Qude gia;
- Cac Tép doan kinh té, Tong cong ty 91;

- Website Chinh phu, Cdng bao Chinh phy;
- S& KH&DT cdc tinh. thanh phd;

- Cac don vi thude B,

- Luu: VI QLDT. Trg ¢ 2487
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PHU LUC
| u'é’ng déin liip hé so moi thau, hé so yéu cau

g 1 s6:08 72009/ TT-BKH, ngay A6 thang 4 ndm 2009
ciia Bé Ké hoach va Pau tw)

PHAN L YEU CAU VE THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chirong I. CHI DAN BOI VOI NHA DAU TU

I. CHI DAN NHA DAU TU

A. Tong quat

B. Chudn bi hd so du thau, hd so dé xuit

C. Nop hé so du thau

D. Mg thiu va danh gia hd so du thau, hd so dé xuat

E. X¢ét duyét nha dau tu duoge lua chon

[I. BANG DU LIEU

Bang dir 1iéu bao gom cac ndi dung théng tin chi tiét coa du 4n theo mot sé
muc twong vung trong Phan Chi dén di véi nha dau tu.

NI TIEU CHUAN PANH GIA

Tiéu chudn danh gia dugc xay dung theo huong din tai khoan 2 Muyc III Phan thir ba
ciia Thong tu nay. Trudng hop Bén moi thiu dua ra tiéu chudn danh gia hop ly hon, thudn
lgi hon so vdi Théng tur nay nhdm lwa chon duge nha dau tu mang lai hiéu qua tbi u cho
Nha nude thi Bén inéi thau can giri hé so moi thau, ho so yéu cau vé Bo Ké hoach va Pau
fur dé thng hop. theo ddi.

IV. BIEU MAU DU THAU
Chieong I1. YU CAU CUA DU AN
1. PHAM VI PAU TU CUA DU AN
I1. TIEN DO THUC HIEN DAU TU DU AN
L CAC CHI TIEU YEU CAU CUA DU AN VA BAN PO KHU PAT, QUY
DAT CUA DU AN
PHAN 2. YEU CAU VE HOP PONG THU'C HIEN DAU TU DU AN
1. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP DONG
1. BIEU KIEN CU THE CUA HOP BONG
[11. BIEU MAU VI HOP DONG






